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Bad Miinstereifel: Altstadt als Outlet

Bad Miinstereifel: Reorganizing the Old Town for Outlet Retailing

English Summary

European outlet centers or ‘outlet villages” are designed to
permit an undisrupted shopping experience in fabricated
town settings. Situated in green-field sites with a direct free-
way connection these ‘villages’ invite the customers to spend
money on discounted commodities. The parking lots of these
centers, the city’ walls and gates, decorated shops, squares
and restaurant facilities are designed to resemble historical
city centers rather than malls, while serving the same pur-
pose as the latter.

In 2014 the ‘City Outlet Bad Miinstereifel’ opened.
Thus, for the first time, an outlet concept was realized
that takes advantage of an already existing old town — the
historical city center of Bad Miinstereifel, protected under
preservation laws — instead of inventing its own urban shop-
ping environment. Necessary permits for large-scale retail
property out of town are hard to obtain due to the current
requirements of German regional planning. The already
existing economic potential within the retail structure and
ambience of historic cities is seldom exhausted or centrally
managed. In Bad Miinstereifel private investors with the
approval of local politicians installed a hybrid form of ‘orga-
nized outlet agglomeration’ that mixes the use of a shopping
venture with the everyday business of the small town. How

does the preservation of historic urban fabric relate to muni-
cipal processes of urban development and revitalization and
who is able to profit from it?

The article traces the structural, constructional, legal
and conceptual development of the ‘City Outlet Bad Miins-
tereifel’ with regard to its monument protection status by
describing and evaluating the early phase of its establish-
ment within the city as well as the impact it has on the
historic fabric. The article also puts the subject in a wider
context of city branding, commercialization and experience
orientation within municipal promotion dependent on his-
torical values. Furthermore, it retraces Bad Miinstereifel’s
own tradition of intentional cityscaping to highlight its
historical and touristic aspects as a summer resort in the
second half of the 19" century and a Kneipp spa that flou-
rished between the late 1920s and 1980s. Thus, the article
presents aspects of continuity and an inherent logic within
Bad Miinstereifel’s orientation in urban development that
led to the establishment of the outlet.

By relating these issues, the article aims at widening the
agenda of historic preservationists as well as municipalities
in their stewardship of urban preservation and renewal in a
context-sensitive approach.

1. ,Unsere Stadt soll Outlet werden*'

Handelsangebote im Umland der Stidte, auf der
,grinen Wiese‘, in Shopping Malls und im Internet
stehen in Konkurrenz zu dem tradierten Einkaufs-
moglichkeiten in den Altstidten. Wihrend diesen die
Handelsfunktion im Zentrum entzogen wird, stellt
sich vielerorts die Frage, wie die Standortpotentiale des
,Erfolgsmodells historische Stadt‘* wieder hervorge-
hoben und gestaltet werden kénnen. Die Bewahrung
und Revitalisierung dieser historisch iberkommenen
Orte und deren baukulturellen Eigenheiten ist Anlie-
gen der stidtebaulichen Denkmalpflege. Gleichzeitig
ist die Revitalisierung und Entwicklung von histori-
schen Stadt- und Baustrukturen eine Aufgabe, die die
Bewahrung erhaltenswerter Bausubstanz in Altstidten

durch mogliche Verinderung vermeintlich gefihrdet.
Welche neuen Funktionen kénnen alte Stidte akkom-
modieren? Wie kann auf dynamischen Wandel reagiert
werden? Welche Rolle spielt hier die Denkmalpflege?
Die ,europdische Altstadt‘ als vermeintlich vorin-
dustriell geprigtes Motiv erlebt eine Renaissance in
der Stadtentwicklung.? So diene sie in Hinblick auf
die gegenwirtigen Globalisierungs- und Filialisie-
rungstendenzen®, welche die Stidte immer stirker
untereinander anglichen, als Trigerin von ,regionaler
Identitit’ und als multifunktionaler, erlebnisorien-
tierter Standort. Sie vereine hierbei Funktionen des
Wohnens, Arbeitens, Handels sowie der Gastronomie,
Kultur, Freizeit und Touristik. Simultan haben sich in
Europa Outlet Center etabliert, die in der architekto-
nischen Hille verkaufsférdernder ,Einkaufs-Villages’
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1 Ansicht Bad Miinstereifels aufgenommen vom &stlichen Berghang mit Blick auf das Kurhaus auf dem westlichen Berghang, ca. 1930.

auftreten. Diese imitieren stidtische Formen, um eine
vertraute und zugleich zentral regulierbare Kulisse fiir
das ,Einkaufserlebnis‘ zu bieten. Die Etablierung und
der Erfolg dieser Art von Themenarchitektur® wirken
sich auch auf Innenstidte aus, indem das Image der
Altstadt zunehmend kommodifiziert, also kommerzia-
lisiert und privatisiert, wird. Die ,marktgerechte Schau-
seite des Alten“® erlangt Bedeutung in ihrer Funktion
als weicher Standortfaktor.

In genau diesem Spannungsfeld ist auch die Er6ff-
nung des City Outlets Bad Miinstereifel 2014 einzuord-
nen. Erstmals wurde hier ein Outletkonzept im Bestand
eines historischen Stadtkerns realisiert. Besonders
interessant — vielleicht auch brisant — ist diese Entwick-
lung, da gerade Outlets, wie z.B. die ,Outlet-Villages‘ in
Wertheim, Ingolstadt oder Neumiinster, als Inbegriff
kommerzialisierter, postmoderner Stadtfiktionen a la
Disney gesehen werden. In Dubai, unweit der kiinstli-
chen Palmeninsel Jebel Ali, gehen die Betreiber einer
luxuriésen Outlet Mall gleich so weit, das architekto-
nische Innendesign nach der toskanischen Kleinstadt
San Gimignano zu modeln, deren mittelalterlicher
Stadtkern seit 1990 UNESCO-Weltkulturerbe ist. Bad
Minstereifel hingegen ist eine Klein- und Kurstadt
im landlich gepridgten Raum, deren mittelalterlicher,
ummauerter Stadtkern (lediglich) als Denkmalbereich
geschiitzt ist (Abb. 1). Mit dem Riickgang des einst
blithenden Kneipp-Kurwesens wurde das Café des
Schlagersingers Heino samt Haselnusstorte zu einer
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der stabilsten Attraktionen der Stadt. Seit 2000 stag-
nierte der Einzelhandel; es kam zu Geschiftsaufgaben
und Ladenleerstinden.” In diesem Setting wurde dar-
auf folgend ein grofflichiges Einzelhandelskonzept
verwirklicht, das sich in die bereits vorhandene und
zum Teil denkmalgeschiitzte Bebauung entlang der
Einkaufsstraflen und in die stidtischen Strukturen
integriert. Das ,Village* musste fiir dieses Outlet nicht
erst auf der griinen Wiese entstehen (Abb. 2 u. 3). Die
vom demographischen und strukturellen Wandel stark
betroffene und finanziell geschwichte Stadt erfuhr so
eine investorenbestimmte Neuorientierung. Das als
»Revitalisierungsstrategie“® prisentierte Projekt ist
verbunden mit umfassenden Image- und Marketing-
aufwendungen sowie einer engen Zusammenarbeit
mit der Stadtverwaltung. Bis ins 19. Jahrhundert hinein
war Bad Miunstereifel eine Tuchmacherstadt; nun wer-
den wieder mafigeblich Textilien in dem Ort vertrieben.

Fiir das neuartige Konzept der Verkniipfung von
Stadt und Einzelhandel erhielten Investoren und
Betreiber 2015 6ffentliche Anerkennung mit dem
zweiten Platz des Innovationspreises des German
Council of Shopping Centers in der Kategorie ,Stadt
und Handel‘ und dem ,Immobilien Manager Award"
in der Kategorie ,Stadtentwicklung’.” Die erfolgreiche
Umsetzung ihrer ,Revitalisierungsstrategie’ wurde
damit insbesondere aus unternehmerischer Perspek-
tive ausgezeichnet. Die Frage bleibt, wie die Strategie
aus denkmalpflegerischer Perspektive zu bewerten ist



2 Eingangstor zum Designer Outlet Ochtrup und Blick auf die
riickwirtigen Fassaden. Als Vorbild fiir das Tor diente das
Ludinghausener Tor in Dilmen, 2015.

— gerade, da das Vorbild City Outlet Bad Miinstereifel als
Revitalisierungsstrategie fiir leerstehende, historische
Stadtkerne in Deutschland weite Wellen geschlagen
hat. Betrachtet man die Liste der Orte, die bereits bis
2015 bei der Stadtverwaltung Interesse an dem Kon-
zept gezeigt haben, erkennt man, dass es sich meist um
beschauliche, von historischer Bausubstanz gepragte
Kleinstidte handelte, die entweder als Ensemble oder
als Kurort bereits eine wirtschaftliche Ausrichtung auf
Tourismus vorwiesen.' Verschiedene Stidte und Stadt-
vertreter haben sich so iiber das Outletkonzept infor-
miert und Machbarkeitsstudien in Auftrag gegeben."
Nur wenige Stiddte haben das Projekt iiber eine frithe
Planungsphase hinaus verfolgt. Das City Outlet Riet-
berg soll jedoch 2020 in der nordrhein-westfilischen
,Stadt der schonen Giebel‘ eroffnet werden. Rietberg
ist ebenfalls staatlich anerkannter Erholungsort. Mit
seinem mittelalterlich geprigten Stadtgrundriss und
einer Vielzahl von denkmal- und erhaltenswerten
Gebiuden aus der Zeit des 16. und 17.Jahrhunderts ist
er ebenfalls Denkmalbereich.'? Die Frage nach zentral
organisiertem Einzelhandel in Altstidten und Denk-
malbereichen sowie der Nutzung ihrer ,Schauwerte’,
wird auch in Zukunft vermehrt ein Beschiftigungsfeld
der Denkmalpflege werden, das aktuell noch Positio-
nierung bedarf.
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3 Blick in die Orchheimer StraRe in Bad Miinstereifel, 2015.

Forschungsrahmen und Zielsetzung

Martin Bredenbeck konstatierte 2014 in einer kurzen
Uberschau zum Thema, dass ,Bad Miinstereifel [...]
sich derzeit als Outlet-Store im Gewand (s)einer his-
torischen Altstadt neu“?® erfinde. Diese Formulierung
wirft insbesondere die Frage auf, ob es in der histori-
schen Altstadt eine pridisponierte Differenzierung von
innen und auflen gibt, die es erméglicht, die Funktion
innen zu verindern, wihrend das Aufere erhalten
bleibt. Welche Bedeutung hat das historische Stadtbild
als marktwirtschaftlicher Faktor und wie positioniert
sich die Denkmalpflege gegentiber der von Bredenbeck
festgestellten ,Neuerfindung‘ des Schutzgegenstands?
Die Zielsetzung dieses Beitrags ist es, zu untersu-
chen, in welcher Weise sich die ,Ummiinzung’ des
Denkmalbereichs als Outlet auf den Schutzgegenstand
auswirkt und wie diese Prozesse zu verstehen und
zu bewerten sind. Hierbei sollen sowohl die Auswir-
kungen auf das Stadtbild als auch auf die als Einzel-
denkmal gelisteten, fiir das Outlet genutzten Gebiude
dargestellt, analysiert und kontextualisiert werden.
Neben der Analyse bildprigender und substanzieller
Eingriffe in die Schutzgegenstinde werden auch der
Planungsverlauf des Vorhabens und frithe Resonanzen
darauf vorgestellt. Auf diese Weise sollen die vielfil-
tigen Interessen, die mit einem solchen Investitions-
projekt verbunden sind, nachgezeichnet und eine iso-
lierte Betrachtung vermieden werden. Die Integration
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des Outlets wird auch in Hinblick auf rechtliche und
behordliche Voraussetzungen sowie Instrumentarien
untersucht.

Die Auseinandersetzung mit dem Outlet beruht
mafgeblich auf Ortsbesichtigungen, der Analyse der
Denkmallisteneintrige, Recherchen im Stadtarchiv
Bad Miinstereifels und im Bildarchiv des Amts fiir
Denkmalpflege des Landschaftsverbands Rhein-
land (LVR), Gesprichen mit Vertretern'* der Stadtver-
waltung sowie dem Austausch mit der zustindigen
Gebietsreferentin des LVR." Dariiber hinaus wurde
die Berichterstattung tiber das Outlet verfolgt. Monika
Herzog hat erste Erfahrungen mit dem Outlet 2014
im Rahmen eines kurzen Aufsatzes im Jahrbuch der
rheinischen Denkmalpflege verdffentlicht.’® Dartiber
hinaus dient die Referenz auf das neuartige Konzept
,City Outlet’ auf dem Gebiet ,Handel und Stadt’ meist
als Denk- und Diskussionsanreiz.”” So auch geschehen
im Rahmen der letzten beiden Jahrestagungen der
Fachgruppe Stddtebauliche Denkmalpflege: Kulissenzau-
ber. Stadtquartiere zukunfisfihig gestalten (2013) und
Kénig Kunde — Handel in der Stadt (2014)."8 Als Mitglied
der Arbeitsgemeinschaft Historische Stadt- und Ortskerne
in Nordrhein-Westfalen wurde 2014 in Bad Miinsterei-
fel selbst die Fachtagung Handel und die historische
Stadt veranstaltet, auf der der Biirgermeister und die
Investoren das Konzept vorstellten. Um diese neueren
Phinomene bewerten zu kénnen, werden im Artikel
ebenfalls die Siedlungs- und Stadtentwicklung sowie
die historisch tradierte Stadtstruktur erliutert.

Kontextualisiert wird die Untersuchung des City
Outlets Bad Miinstereifel hinsichtlich des reziproken
Verhiltnisses der Generierung von Stadtbildern, des
Einzelhandels und der Denkmalpflege. Hier wird auch
der Village-Style als Phinomen dargestellt. Wihrend
dieser in der Literatur noch nicht umfassend erldutert
wurde, gibt es verschiedene wissenschaftliche Ausei-
nandersetzungen mit dem Phinomen der Themen-
architektur und deren Einfluss auf Stadtbild und Stadt-
entwicklung.' Der Zusammenhang von Stadtbild und
Denkmalpflege in der (erhaltenden) Stadtentwicklung
wurde insbesondere von Hans-Rudolf Meier behan-
delt.” Gerhard Vinken erweiterte den Diskurs iiber das
bild- und assoziationsgeladene Phinomen ,Altstadt’
um die reflexive Erkenntnis, dass diese ein Produkt
von gezielt eingesetzten Homogenisierungs- und Dif-
ferenzierungsstrategien im Zuge von Stadtmodernisie-
rungen und Identititspolitik ist.?! Das Produkt Denkmal
—hier im Sinne von ,Ware‘ verwendet — wurde in seiner
Bedeutung als weicher Standortfaktor in dem gleichna-
migen Tagungsband des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege 1997 untersucht.?
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Die Einordnung des Phinomens der Stadtbildge-
staltung in Bad Miinstereifel als zeittypisches Merkmal
behordlicher Rahmenbedingungen und biirgerlichen
Engagements, beginnend mit der Etablierung Bad
Miinstereifels als Kurort in der zweiten Hilfte des
19.Jahrhunderts, wird ebenfalls in Hinblick auf die
Stadtentwicklung besprochen. Hier wird nachgezeich-
net in welchem Zusammenhang die Tradition der
Stadtbildgestaltung zu den gegenwirtigen Entwicklun-
gen steht.

Jedes der drei Hauptthemen — die Einrichtung des
Outlets im Denkmalbereich, die theoretische Einbin-
dung zu Fragen des Verhiltnisses von Stadtbild und
Einzelhandel und die historische Tradition der Stadt-
bildgestaltung in Bad Miinstereifel — wird in einem
Zwischenfazit pointiert. AbschlieRend wird auf Basis
der zuvor erarbeiteten Sachverhalte eine denkmalkund-
liche Betrachtung des in Bad Miinstereifel realisierten
Projekts ,Altstadt als Outlet’ vorgenommen.

Die Hypothese, auf der diese Arbeit aufbaut, ist
die, dass der historische Stadtkern Bad Miinstereifels
durch die Einrichtung des Outlets zunehmend auf
seine Funktion als Handelskulisse und Investitions-
raum reduziert wird. Es handelt sich hierbei jedoch
nicht um einen neuen Prozess, sondern um dessen
Intensivierung. Das Potential zur Vereinnahmung des
,Stadtbilds‘ liegt, so die Annahme, in dessen homoge-
nen Charakter, welcher seit der Mitte des 19.Jahrhun-
derts bewusst als Produkt stidtebaulicher, buirgerlicher,
gewerblicher und denkmalpflegerischer Bemithungen
gestaltet wurde. Dies entspricht einer generellen Ent-
wicklung, die durch Mediatisierung, Themenarchitek-
tur und Marketingstrategien seit den 1950er Jahren
beschleunigt wird.

Das Outlet Center als Revitalisierungsstrategie?

Das auf dem Gebiet des Outletwesens renommierte
Beratungsunternehmen Ecostra definiert ein Outlet
Center als ,eine Agglomeration von mehr als zwan-
zig Outletgeschiften innerhalb eines koordiniert
geplanten oder rdumlich verflochtenen Komplexes von
Gebiuden mit mehr als 5.000 m2 Verkaufsfliche“.?
Wihrend ein iibergeordnetes Center Management fiir
die Koordination, Organisation und das Marketing des
Centers verantwortlich ist, mieten sich Herstellfirmen
von Markenwaren in die separaten Ladengeschiifte ein,
um dort Ware zweiter Wahl, Mangelware, Produkte ver-
gangener Saisons, Uberschussprodukte, Restposten,
Auslaufmodelle, Muster- und Markttestkollektionen
sowie exklusiv fiir den Fabrikverkauf produzierte Gliter
minderer Qualitit unter Umgehung des Grof- und
Zwischenhandels verbilligt zu vertreiben.* Zu den typi-



schen Standortvoraussetzungen fiir Outlet Center zih-
len die Lage an dezentralen Orten zwischen mehreren
Verdichtungsriumen und — aufgrund der Orientierung
an den ,Autokunden‘ — eine Anbindung an tiberregio-
nale Autobahnen. Typisch ist die Standortwahl auf der
,griilnen Wiese‘ oder in Stadtrandlage.

Outlet Center stellen eine Weiterentwicklung der
direkt an den herstellenden Betrieben gelegenen, klas-
sischen Fabrikverkiufe dar. In diesen werden selbst-
produzierte Waren minderer Qualitit in spirlich ein-
gerichteten Fabrikriumen mit geringen Service- und
Betriebskosten angeboten. Wihrend der Fabrikverkauf
eine etablierte Vertriebsform ist, entstand erst 1979 mit
der Belz-Outlet-Muall in Lakeland, Tennessee, der erste
ausschlieflich zur Nutzung als Outlet erbaute Kom-
plex.” Eingang in den europiischen Markt fand die
neuartige Vertriebsform 1984 in Roubaix (Frankreich).
Ab 1988 erschlossen Investitionen amerikanischer
Betreiberfirmen den britischen Absatzmarkt.?® Das
erste in Deutschland baurechtlich genehmigte Designer
Outlet Center in Zweibriicken eréffnete 2001.7 Anfang
2018 werden vierzehn Outlet Center in Deutschland
betrieben (Abb. 4). Drei befinden sich dariiber hinaus
im Bau, sieben weitere befinden sich in einer fortge-
schrittenen Planungsphase.?® Die bestehenden und
geplanten Center werden von den wenigen Markt-
fuhrern verwaltet.”” Das Potential bis zur Marktsatti-
gung wurde Ende der 90er Jahre auf 5-25 Standorte
geschitzt.*® Zwar werden heute die Werte etwas nach
oben korrigiert, nichtsdestotrotz gibt es immer noch
eine erhebliche Diskrepanz zwischen Kommunen, die
eine (Factory) Outlet Center-Ansiedlung planen oder
in Betracht ziehen und dem zur Verfiigung stehenden
Markt.

Bad Minstereifel ist das erste professionell organi-
sierte und realisierte Outletkonzept, das sich bereits
bestehender historischer Gebiude in der Innenstadt
bedient. Da der baulichen Anlage des Outlets keine
einheitliche Planung zugrunde liegt und noch weitere
Nutzungsformen durch die 6ffentlichen Funktionen
der Stadt bestehen, die iibrigen Kriterien eines Outlets
jedoch erfiillt werden, definiert Ecostra Bad Miuinsterei-
fel als , Organized Outlet Agglomeration“.®' Die Idee, ein
Outlet in Bad Miinstereifel zu integrieren, wurde nach
Aussage der Investoren als Revitalisierungsstrategie fiir
die Altstadt entwickelt. Die drei Unternehmer, Georg
Cruse, Marc Bruchseifer und Rainer Harzheim, sind
selbst in Bad Miinstereifel ,ortsansissig*.*?

Nach eigener Darstellung haben die Investoren
,<langjihrige Erfahrung im Innovations-Investment
und bei der Sanierung von historischen Immobilien“.?}
Die Realisierung des Outlets und dessen Verwaltung
geschah in Zusammenarbeit mit ROS Retail Outlet
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Qutlets, Stand November 2017.

Shopping, einem 2011 gegriindeten Beratungs- und
Center-Management-Unternehmens fiir Handelsim-
mobilien und Outletkonzepte.>*

Mehrere Jahre vor Eréffnung des Outlets im Jahre
2014 begannen die Investoren verschiedene Immobi-
lien in Bad Miinstereifel zu erwerben. Hierbei wurden
die Pline wihrend der ersten Ankaufsphase — bis zum
Erwerb einer Geschiftsfliche von 10.000 m2 — nicht
offentlich gemacht, um Preisspekulationen zu umge-
hen.* Diese Fliche entsprach etwa zwei Dritteln der
gesamten bestehenden Einzelhandelsfliche in Bad
Miinstereifel.*® Die Intention, ein City Outlet in die
Stadt zu integrieren, wurde dem amtierenden Biirger-
meister im September 2011 offen gelegt.”” Wahrend
das Vorhaben breiten politischen Riickhalt von der
Stadt erfuhr, bildete sich in Bad Miinstereifel unter
dem Motto ,Stoppt den Ausverkauf unserer Stadt’ auch
eine biirgerliche Gegeninitiative — die IG Stadtentwick-
lung, deren Biirgerbegehren jedoch scheiterte.’® Bauar-
beiten begannen im Sommer 2012.% Die eigentlich fiir
den Sommer 2013 geplante Eréffnung wurde schlief3-
lich auf den 14. August 2014 verschoben.

Planungsrechtlich sind Outlet Center oder Factory
Outlet Center nach {11 Abs. 3 der Baunutzungsord-
nung in Einklang mit den Zielen und Grundsitzen
der Landesentwicklungsplanung nur in Kerngebieten
oder in im Bebauungsplan ausgewiesenen Sonderge-
bieten zulissig.* Aufgrund der Raumordnungspolitik
von Bund und Lindern ist die Ansiedlung von Outlet
Centern streng reguliert. Zum Schutz der Hierarchie
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der zentralen Orte, die von besonderen Bedeutung
fur die Versorgung des Umlandes sind, sollen grofle
Einzelhandelskomplexe, die ein zentrenrelevantes
Kernsortiment — wie es auch im Outlet vertrieben wird
— anbieten, nur in raumplanerisch und stidtebaulich
integrierten und vertriglichen Standorten innerhalb
von Grofdstidten bzw. Oberzentren entstehen.*' Auf
diese Weise sollen die Innenstidte gemeinsam mit
dem Frequenzbringer Einzelhandel als zentrale, mul-
tifunktionale und nachhaltige Versorgungsbereiche
erhalten werden. Leerstinde sowie wirtschaftliche
Abwandlungs- und Abwertungsprozesse, die die meist
zuvor durch Stidtebauférderungsmittel sanierten
Stadtgebiete beeintrichtigen, sollen verhindert werden.

Dies entspricht auch der Selbstpositionierung der
Denkmalpflege zum Thema des grofiflichigen Einzel-
handels, die im Gdéttinger Appell 2007 von der Vereini-
gung der Landesdenkmalpfleger, den Kommunalen
Denkmalpflegern im Deutschen Stidtetag und der
Stadt Gottingen festgehalten wurde.* Zusammenge-
fasst wurde hier gefordert, dass fiir die Verwirklichung
von grof¥flichigen Einzelhandelskonzepten innerhalb
von Innenstidten jeweils angepasste Losungen gefun-
den werden sollten. Diese benétigten die frithzeitige
Beteiligung aller Akteure — insbesondere auch einer
personell und finanziell handlungsfihigen kommu-
nalen und staatlichen Denkmalpflege. Auf Grundlage
eines konsensfihigen, planerischen Instrumentariums
sollte das gleichberechtigte Nebeneinander der vielfil-
tigen innerstadtischen Funktionen gesichert werden.

Da es in NRW ein langwieriger und schwieriger Pro-
zess ist, eine Genehmigung fiir groRflichige Einzel-
handelskomplexe auflerhalb von Kernstidten zu erlan-
gen, kommt es vermehrt zu einer Ansiedlung dieser in
innerstidtischen Randlagen. Genehmigungsrechtlich
war die Ansiedlung des City Outlets in dem grundsitz-
lich fiir groRflichigen Einzelhandel zulissigen ,Allge-
meinen Siedlungsbereich*® unproblematisch. Eine ver-
gleichbare Planung auflerhalb des Kerngebietes hitte
ein iiber mehrere Jahre dauerndes Genehmigungsver-
fahren in Abstimmung mit den Nachbarkommunen
und der Regionalplanungsbehérde in Abgleich mit den
Zielen der Landesplanung erforderlich gemacht. Durch
die Ansiedlung im Allgemeinen Siedlungsbereich der
historischen Kernstadt konnte auf die erkannten Poten-
tiale der Outletentwicklung verhiltnismiRig schnell
reagiert werden.*

Die Altstadt samt ihrer historischen Sehenswiirdig-
keiten ist fiir die Kategorie des Smart Shoppers, dem
typischen Outletkunden, der Qualitit zu niedrigem
Preis sucht, von Interesse.* In Verbindung mit der
schwierigen Genehmigungslage ist die Nutzung von
historischen Stadtkernen fiir Outletkonzepte, welche
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Freizeit, Tourismus, Naherholung, bereits existierende
Gastronomie und Einkauf vereinen, eine naheliegende
Verwertungsstrategie. Das City Outlet selbst wirbt mit
dem ,romantischen Flair einer mittelalterliche Stadt“
und der Prisentation in ,iberwiegend denkmalge-
schiitzten Hiusern, die liebevoll im Zusammenarbeit
mit dem Amt fiir Denkmalpflege restauriert worden*
seien.* Stadtverwaltung und Presse betitelten das Kon-
zept als , Heilsbringer“¥, ,letzte Chance“*® und ,Jahr-
hundertchance“®. In der finanziell geschwichten Stadt
waren noch im Jahre 2000 die Einzelhandelsflichen
voll besetzt.>® Danach traten an stidtebaulich bedeu-
tenden Stellen Leerstinde auf. Mit der Einrichtung des
Outlets wurden die Leerstinde beseitigt; es entstand
ein Konglomerat, das im Jahr 2015 32 Ladeneinhei-
ten auf 12.000m2 und zusitzlich 4.000 m2 an bereits
existierender, mitverwalteter Gastronomie umfasste.
Seitdem vergroflert sich das Outlet. Ladeneinheiten
werden weiterhin durch die Center-Betreiber erworben
und angemietet. Zusitzliche Erweiterungen sind in der
Planung.

Bad Miinstereifels Stadtentwicklung und
Stadtstruktur

Bad Miinstereifel liegt im Siiden Nordrhein-Westfa-
lens, etwa 30km siidwestlich von Bonn und 12km
stidlich von der Kreisstadt Euskirchen. Die Grof3stidte
Aachen und Koln befinden sich in einem Radius von
etwa 50km. Der Altstadtkern liegt eingebettet in der
Berg- und Waldlandschaft des Miinstereifeler Walds im
Kerbsohltal der die Stadt mdandernd durchflieenden
Erft. Er ist umschlossen von einer durchgingigen,
iiberkommenen Befestigungsanlage und ist geprigt
von einer im Mittelalter angelegten StrafRen- und Par-
zellenstruktur. Der Stadtkern ist als Denkmalbereich
geschiitzt. Die Dichte der als Einzeldenkmal gelisteten
Gebiude innerhalb des Altstadtkerns ist sehr hoch
(vgl. Abb. 5). Innerhalb des fast 16 Hektar groflen
Stadtkerns leben ca. 1.000 Menschen— ein Viertel des
ganzen Hauptortes Bad Miinstereifel.”! Die Stadt wird
von der Bertelsmann Stifiung dem Demographietyp 5
zugeordnet.”> Dieser umfasst kleinere Stidte in struk-
turschwachen, vorwiegend lindlich geprigten Riumen
Westdeutschlands, die entfernt von groflen Zentren
liegen und zunehmende Einwohnerverluste verzeich-
nen.>* Obwohl diese Stidte eine geringe Bedeutung als
Arbeitsort haben, sind eine solide Einkommenssitua-
tion und ein geringer Anteil von Einkommensarmut
typisch.>*

Trotz der schwierigen naturrdumlichen Vorgaben
innerhalb der Kerbsohle und nicht fiir Agrarwirtschaft
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5 Denkmalkartierung Bad Miinstereifel, 2015.

Rot: Denkmal | Rosa: Denkmalbereich 1982 | Hellrosé: Erweiterungsgebiet des Denkmalbereichs 2004

1 Stiftskirche St. Chrysanthus und Daria 5 Johannistor

2 Burgruine 6 Orchheimer Tor

3 Rathaus 7 Heisterbacher Tor

4 Werther Tor 8 ,Haus des Gastes', Anbau der 70er Jahre mit Kur-

garten nérdlich des historischen Kurhauses

Eigene Kartierung in der ALKIS Liegenschaftskarte (Land NRW (2015)) anhand der Denkmallisteneintrage der UDB Bad Miinstereifel,
Stand 2015. Verbindliche Angaben zum Denkmalstatus erfolgen tiber die Untere Denkmalschutzbehérde.
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geeigneten Bodenbedingungen® verfiigt Bad Miinster-
eifel iiber eine bis ins 9.Jahrhundert nachvollziehbare
Siedlungsentwicklung. Siedlungskern ist das nach
spitmittelalterlichen Uberlieferungen um 830 von Abt
Markward als Filialkloster der Abtei Priim gegriindete
,novum monstarium‘.*® Uberregionale Bedeutung
als Wallfahrtsort erlangte das ,neue Miinster’ wenige
Jahre danach durch die Uberfithrung der Reliquien der
romischen Mirtyrer Chrysanthus und Daria im Jahre
84457 Zudem diente das Kloster als Umschlag- und
Sammelstelle der Abtei Priim fiir Fronlieferungen aus
dem Eifel-Ahr-Gebiet und bildete sich auf diese Weise
als Wirtschaftszentrum aus.’® Bereits 898 verlieh der
lothringische Koénig Zwentibold dem Kloster Miinz-,
Markt- und Zollrecht. Die sich an den Klosterbezirk
anschliefende Siedlung entwickelte sich zwischen
950 und 1076.>° Die Priimer Vogte der Nordost-Eifel,
die Grafen von Are-Hochstaden, begannen sich im
12. Jahrhundert mit Unterstiitzung der ansissigen
Kaufmannschaft von der Grundherrschaft der Abtei zu
emanzipieren.®® Im Laufe des 12.Jahrhunderts vollzog
sich ebenfalls die Umwandlung des Klosters in einen
Kanonikerstift.* Erbschaftspolitik fithrte dazu, dass die
Lehenhoheit der Abtei Priim erlosch und das Gebiet
gegen die Anspriiche Kurkdlns zunichst an die Herren
von Jiilich-Bergheim und ab 1335 an die Hauptlinie der
bedeutenden Grafschaft Jiilich fiel.®?

Auch stidtebaulich versuchten die Grafen von
Julich-Bergheim seit der Mitte des 13.Jahrhunderts
ihren Besitzanspruch zu festigen und gegen Kurksln
zu sichern. Die Errichtung einer Burg in direkter Nihe
zur Stadt und die Anlage der Stadtmauer mit vier
Stadttoren und achtzehn Wehrtiirmen verstirkten den
vollstidtischen Charakter der Siedlung, sodass fiir 1299
erstmals die Bezeichnung Miinstereifels als ,oppidum-
belegt ist.* Die Burganlage mit griflichem Amitssitz,
die 1317 zuerst nachweisbar ist, iibernahm die Schutz-
funktionen einer dlteren Burganlage ,im Quecken’, die
vermutlich mit der Grindung des Miinsters erbaut
wurde.®

Aufgrund der naturriumlichen Einschrinkun-
gen im Bereich der Landwirtschaft, entwickelte sich
Gewerbetitigkeit in der Stadt aufbauend auf dem
Holzreichtum der Umgebung und den Wasserliufen
als Energiequelle. Mit dem Zusammenschluss der ein-
zelnen Handwerker in Bruderschaften und Ziinfte im
14. und 15. Jahrhundert etablierten sich die Leder- und
Tuchgewerbe, welche im 15. und 16.Jahrhundert ihren
wirtschaftlichen Hohepunkt fanden und das stidtische
Gewerbe bis ins 19.Jahrhundert hinein prigen und
tragen sollten.® Bereits 1339 erlangten die Weber das
Recht, ihre Ware mit einem eigenen Zeichen zu ver-
sehen.®® Das Qualititsprodukt ,Miinstereifeler Tuch'
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wurde insbesondere in Koln, der Nordeifel und im
mittleren Ahrgebiet vertrieben. Im Zuge des 16. und
17.Jahrhunderts entwickelte sich Bad Miinstereifel
durch die Ansiedlung einer Vielzahl von Kléstern zu
einem Zentrum der Gegenreformation in der Nord-
eifel.”” Es entstanden die Klosterkomplexe der Schwes-
tern von St. Salvator (1594), der Kapuziner (1618), der
Jesuiten (1652) und der Karmelitessen (1669).% Die
wirtschaftliche Bedeutung der Stadt verringerte sich
jedoch in den Wirrungen des Dreifligjihrigen Krie-
ges und den kriegsbedingten Zerstérungen Ende des
17.Jahrhunderts unter Ludwig XIV. Die Burg wurde im
Zuge des Pfilzischen Erbfolgekrieges 1689 in Ruinen
hinterlassen; ein Teil der Stadtmauer und der Stadttore
wurden ebenfalls von den abziehenden Franzosen
zerstort.” Die destruktiven Tendenzen dieser Zeit und
der Niedergang des ansissigen Gewerbes fithrten dazu,
dass die Buirger die Stadt verlieRen und breite Areale
der Kernstadt durch die geistlichen Institutionen auf-
gekauft und zur Vergréferung der eigenen Komplexe
abgebrochen wurden.”

Die Sikularisation der linksrheinischen Gebiete —
seit 1794 von den Franzosen besetzt und annektiert
— im Jahre 1802 hinterlief} somit grofle Bauliicken in
Stadtbild und -grundriss. Die Kirche St. Johannis, das
Kapuzinerkloster und das kleine Salvatorenkloster wur-
den abgerissen. Das Jesuitenkolleg hatte mit der Aufi6-
sung des Ordens bereits 1773 seine Funktion auf den
reinen Schulbetrieb reduziert und blieb samt Kirch-
und Kollegsgebdude erhalten. Das neben dem Rathaus
gelegene Karmelitessenkloster wurde zu Staatseigen-
tum und diente seit 1828 als Midchenschule, 1879 als
Lehrerinnenbildungsanstalt.”! Der Status als iberregio-
nal bekannter Bildungsstandort half Miinstereifel, auch
in Zeiten wirtschaftlicher Regression, einen gewissen
Grad an Bedeutung zu erhalten. Das 19.Jahrhundert
stellte eine Periode der wirtschaftlichen Stagnation dar.
In der katholisch geprigten Stadt wurde der Zuzug
von Reformierten und Protestanten, die die starren
Zunftstrukturen durchbrechen und die Wirtschaft
beleben hitten konnen, abgelehnt. Bedingt durch das
,Festhalten an der Tradition und der althergebrachten
Arbeitsweise“”? waren Versuche, die niedergegangene
Tuchindustrie wiederzubeleben, vergebens.” Das Wirt-
schaftsleben wurde mafigeblich von den ansissigen
Gerbereien, Tischlereien und Brauereien bestimmt.”

Erst Ende des 19.Jahrhunderts fand Miinstereifel
eine neue wirtschaftliche Ausrichtung. Die Fertigstel-
lung der Provinzialstrafe zwischen Kéln und Trier
im Jahre 1841 und der 1890 erfolgte Anschluss an das
Bahnnetz als Endstation der Stichlinie von Euskirchen
ermoglichten es der Stadt, sich als Fremdenverkehrsort
fur Sommerfrischler zu etablieren.” Die wirtschaft-



liche Stagnation der vorangegangenen Jahrhunderte
und die Bliite des Ortes im 14./15. Jahrhundert tradier-
ten ein romantisiertes Stadtbild, welches bereits Ende
des 19.Jahrhunderts als Gegenpol zur Hektik des Stid-
tischen empfunden wurde. Gezielte Mafinahmen am
Stadtbild durch den Verschonerungsverein, den Verein
Alter Miinstereifeler, den Verkehrsverein und den Ver-
ein fiir Denkmalpflege unterstiitzten diese Tendenz.”
Vorangetrieben wurden sie auch durch die Ernennung
Miinstereifels als zentralen Kneipp-Kurort West-
deutschlands 1926.”7 Bis 1939 verfiigte die Stadt iiber
13 Kurheime, Pensionen und Hotels.” Auch nach dem
Zweiten Weltkrieg stellte sich der Kurbetrieb schnell
wieder ein. 1956 wurde Miinstereifel durch den Deut-
schen Badeirzteverband anerkannt; 1967 erhielt Miins-
tereifel amtlich den Stidtebeinamen ,Bad‘ als Pridikat;
1974 wurde Bad Miinstereifel zum ,staatlich anerkann-
ten Kneipp-Heilbad‘.” Wihrend der Kurbetrieb in den
80er Jahren mit etwa 300.000 Ubernachtungen im Jahr
seinen Hohepunkt fand®, ibte die restriktive Gesund-
heitspolitik in der darauffolgenden Zeit einen nega-
tiven Einfluss auf die Kurstadt aus.® Wirtschaftliche
Standbeine des Kurortes waren lange Zeit die Touris-
mus- und Dienstleistungsbranche gewesen. Durch den
stetigen Wegfall der vormals eintriglichen Einnahmen,
kam es auch zu schweren finanziellen Einbriichen.®
Mit der Integration des Outletbetriebs in den Stadtkern
erhielt dieser eine neue wirtschaftliche Ausrichtung.

Die historische, wirtschaftliche Stagnation Bad Miins-
tereifels, die beengte Lage in der Kerbsohle der Erft
sowie die geringen baulichen Schiden im Zwei-
ten Weltkrieg beglinstigten die nachvollziehbare
Tradierung der Stadtstruktur.®® Die bedeutendsten,
noch heute im Stadtraum nachvollziehbaren Entwick-
lungsphasen werden durch den romanischen Sied-
lungskern, die mittelalterliche Stadtkonfiguration mit
Burg, die Klosteranlagen des 17. und 18.Jahrhunderts,
die stadtbildprigenden Biirgerhduser des vorwiegend
17. bis 19.Jahrhunderts sowie die Kuranlagen des
20. Jahrhunderts verkorpert.

Augenscheinlichstes Merkmal der mittelalterli-
chen Prigung Bad Miinstereifels ist die tiberkom-
mene Stadtmauer, die den Stadtkern fast vollstindig
umschlieflt. Diese wurde in drei Phasen vom Ende des
13.Jahrhunderts bis ins 15.]Jahrhundert erbaut.®* Bei
dem langgestreckten Fiinfeck von 570 m Nord-Siid-
und 370m Ost-West-Ausdehnung handelt es sich um
den besterhaltenen und — aufgrund vieler Reparatur-
phasen — geschlossensten Mauerring des Rheinlan-
des.®> Die Kernstadt wird von der Erft, die siidostlich
in die Stadt einflieflt und nordéstlich aus der Stadt
abflieft, in zwei Gebiete geteilt. Nérdlich der Erft befin-
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den sich das Werther Viertel, die ehemalige Immunitit
der Stiftskirche und das Heisterbacher Viertel; siid-
lich der Erft das Johannisviertel und das Orchheimer
Viertel. Die Stadtviertelbezeichnungen sind auch in
den Strafen- und Stadttornamen prisent.®® Die vier
Rechtecktiirme der Stadttore, angelegt in der ersten
Hilfte des 14.Jahrhunderts, bilden die markantesten
und reprisentativsten Ausformungen der Wehranlage:
Werther Tor (Norden), Johannistor (Westen), Orchhei-
mer Tor (Siiden) und Heisterbacher Tor (Stidwesten)
(vgl. Abb. 5).% Der ehemalige Wallgraben zeichnet sich
heute durch eine durchgingige, die Mauer umschlie-
Rende Griinanlage aus. Auch innerhalb der Einfrie-
dung ziehen sich insbesondere im Westen der Stadt
Grunflichen und Gartenanlagen an den Hanglagen
hinter den zentralen Straflenziigen entlang.

Der planmifiige Ausbau des Straflennetzes Miins-
tereifels innerhalb der Stadtmauern begann 1265 mit
dem Bau von Burg und Stadtbefestigung® und endete
im 15.Jahrhundert.®?” Die heutige Straflenfithrung
entspricht grundsitzlich den im Mittelalter angelegten
Verldufen.”” Die dominantesten Straflenziige finden
ihren Ausgang in der in West-Ost-Richtung verlau-
fenden, zentralen Marktstrafle, die sich stidlich der
Stiftskirche bis hin zur Erft ausbildete. Wihrend das
westliche Ende der Strafle rechtwinklig in die Heister-
bacher Strafle fithrt, miindet das 6stliche Ende auf dem
Markt’! und verlduft von da aus in nérdlicher Richtung
entlang der Erft in die Wertherstrafle, ostlich tiber die
Erft in die Johannisstrafle und siidlich tiber die Erft
hinweg in die Orchheimer Strafle. So werden von der
urspriinglichen Marktsiedlung aus alle Stadttore ver-
bunden. Hierbei bildet die Nord-Stid-Achse aus Orch-
heimer und Wertherstrale als direkte Verbindung der
Stadttore entlang des Flusses eine Dominante.

Das Bild des Kerngebiets wird bestimmt von einer
Durchmischung von Grofbauten &ffentlicher Funk-
tion und kleinteiligeren Strukturen des Wohnens und
Einzelhandels. Hierbei finden die &ltesten Reprisenta-
tionsbauten von Geistlichkeit, Herrschaft und Biirger-
tum Ausdruck in dem Siedlungskern des ehemaligen
Minsters, der ruindsen, norddstlich tiber der Stadt
gelegenen Burganlage und dem im Kern spitmittel-
alterlichen Rat- und Gewandhaus (vgl. Abb. 5).”2 Dieses
wurde in der Mitte des 15.Jahrhunderts als Ausdruck
eines biirgerlichen Selbstverstindnissen bewusst
gegeniiber der romanischen Stiftskirche positioniert.

Innerhalb der Stadtmauer deuten die Immunitits-
bezirke mit ihren tradierten Grof3strukturen und die in
der Sikularisation durch Abbruch entstandenen Frei-
flichen auf die Bedeutung der Stadt als Zentrum der
Gegenreformation hin. Die Stiftskirche samt der ehe-
maligen Kanonikerhiuser verfiigen tiber eine heute als
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Parkplatz genutzte zentrale Anlage; Jesuitenkirche und
-kolleg sowie das Karmelitessenkloster werden beide
auch heute noch als Schule genutzt; Kapuzinerkloster
und Johanniskirche sind abgegangen.

Bruchsteinmauern zeichnen auch im heutigen
Stadtbild die ehemaligen Immunititsbezirke nach. Als
im Stadtraum erfahrbare, historisch tiberkommene
Grenzen sind sie unter Schutz gestellt. Bruchstein als
Baumaterial verbindet die Stadtmauern, die Mauern
der Immunititsbezirke, der Ufermauern der Erft sowie
die iltesten erhaltenen Gebiude — die romanische
Stiftskirche und das romanische Haus (Langenhe-
cke 6), die spitmittelalterlichen Gebidude® und die
Burg — in einem stiddtebaulich erfahrbaren Zusammen-
hang, der die lokalen Bautraditionen und Werkstoffe
hervorhebt.

Die beiden spitgotischen Treppengiebelhiuser in
der Marktstrafle 5 und in der Wertherstrafle 7 ste-
chen besonders markant aus dem Stadtbild hervor.
Der Stufengiebel des ,gotischen‘ Rathauses, Markt-
strafle 11-13, ist jedoch ein Zusatz der spiten 1920er
Jahren.*

Biirgerliche Wohnbauten mit historischer Substanz
treten besonders konzentriert in dem kaufminnisch
gepriagten Orchheimer Viertel, dem Johannisviertel
und entlang der Heisterbacher Strafle auf. Die Orch-
heimer Strafle verfiigt iber eine hohe Dichte reprisen-
tativer, giebelstindiger Bebauung. Die Bebauung jen-
seits der Hauptstrafe wurde schlichter ausgefiihrt. Bei
ca. drei Viertel der gelisteten Denkmailer innerhalb des
Altstadtkerns handelt es sich um Wohnbebauung. Den
groften Anteil davon stellen traufstindige, verputzte
Fachwerkbauten und Gebiude mit Sichtfachwerk dar.
Das Bild der Biirgerhiuser Bad Miinstereifels ist unab-
hingig vom Denkmalstatus heute maflgeblich von
Putzfassaden und eng gestelltem Stinder-Riegel-Fach-
werk bestimmt. Die Dachlandschaft wird bestimmt von
anthrazitfarbenen Tonziegeln und Schieferflichen.

Wihrend sich die biirgerliche Bebauung im mittel-
alterlichen Stadtgrundriss auf kleinteiligen, langge-
streckten Parzellen befindet, schafft die Erft als stadt-
rdumliche Zisur etwas Freiraum. Als strukturprigende
Merkmale sind sechs der neun Erftbriicken in der
Denkmalliste aufgefiihrt. Es handelt sich um bruch-
steinerne oder bruchsteinverblendete Bogenbriicken
aus der ersten Hilfte des 19.Jahrhunderts und der
Nachkriegszeit.

Nur wenige stidtebauliche Erginzungen der Indus-
trialisierung sind tradiert. Mitte des 19.Jahrhunderts
wurden die Gerberei Hover im nordwestlichen Zwickel
von Erft und Burgruine und die ehemalige Tuchfabrik
direkt an der Erft am Markt 10 in Backstein errichtet.”
Gegentiber dem Jesuitenkolleg in der Fibergasse 2

164

befand sich die alte Milzerei der Brauerei Hendrichs.
Vor dem Orchheimer Tor, direkt an die Stadtmauer
anschlieffend, erstreckt sich das Bruchsteingebdude
der ehemaligen Gerberei Roth. Das Backsteingebiude
des Schlachthofs, 1887 vor der Stadtmauer im Nord-
westen oberhalb der Langenhecke erbaut und das
gegeniiber liegende Elektrizititswerk aus dem Jahr
1898 wurden Anfang der 1960er Jahre abgebrochen.”
Die wenigen noch erhaltenen Produktionsstitten
innerhalb der Mauer sind unter Schutz gestellt.

Neben dem Kurheim, das der Burgruine in expo-
nierter Lage am westlichen Berghang gegentiberliegt,
zeugen drei Gebdude innerhalb des Mauerrings von
der Etablierung Bad Miinstereifels als Kurort: die
backsteinernen Kurheime in der Wertherstrafle 43/45
(1927/28) und 57 (1880) sowie das 1927/28 erweiterte
und modernisierte, vormals stidtische Krankenhaus
von 1873.”” Diese Gebiude sowie der Teil des stidti-
schen Kurhauses, der aus den spiten 1920er Jahren
stammt, wurden unter Schutz gestellt. Das in den 70er
Jahren als Erweiterung des Kurhauses erbaute ,Haus
des Gastes’, die Kneippanlagen in der Kurpromenade
und die Kurpromenade selbst sind nicht als Denkmal
ausgewiesen (vgl. Abb. 5).%

Im Zweiten Weltkrieg kam es vor allem im Bereich
der Marktstrafle — die nérdliche Hiuserzeile wurde
zerstort — und der Wertherstrafle zu baulichen Ver-
lusten. Wihrend einige Gebdude in den betroffenen
Straflenziigen von einer modernen, an die Umgebung
und die Parzellenstruktur angepassten Nachkriegs-
architektur geprigt sind, kam es im grofen Umfang
zur Errichtung von historisierenden Fachwerkbauten
bzw. Fachwerkverblendungen. Ebenfalls ein Phéno-
men der Nachkriegszeit ist der radikale Ausbau der
Erdgeschosse an der Hauptverkehrsachse, Orchheimer
Strafle/Wertherstrafle, mit modernen Ladenausbauten
und Schaufenstern.

2. Der Denkmalbereich Bad Miinstereifels als
Outlet-Agglomeration

Die tradierte historische Struktur und Gestalt der
Kernstadt ist einer der wichtigen Beweggriinde fiir
die Installation des City Outlet Bad Miinstereifel. Es
erstreckt sich entlang der durch die Stadtmauern
umschlossenen Hauptverkehrsachse von Orchheimer
Strafle und Wertherstrafle, der Marktstralde und in
einem Neubau vor dem Orchheimer Tor (vgl. Abb. 6).
Das Heisterbacher Viertel und der Bereich nordéstlich
der Stiftskirche werden nicht vom Outlet bespielt. Sie
sind vorwiegend bewohnt. Parkplatzanlagen befinden
sich vor dem Orchheimer und Werther Tor; letzteres



ist dartiber hinaus direkter Stadtzugang fiir die per
Zug Anreisenden. Innerhalb der Stadtmauer sind im
Jahr 2015 22 zum Outlet gehorige Geschifte und ein
Info-Point angesiedelt; der Neubau vor dem Stadttor
und die beiden dort bereits vorhandenen, integrier-
ten Gebiude erginzen das Angebot um acht weitere
Ladeneinheiten, drei zusitzliche Immobilien befanden
sich 2015 im Umbau. Elf der Ladeneinheiten lagen zu
diesem Zeitpunkt in als Einzeldenkmal geschiitzten
Gebiuden.” Entlang der vom Einzelhandel geprigten
Strafenziige (Orchheimer, Markt- und Wertherstrafle)
wurden die Geschifte nach Verfligbarkeit akquiriert.
Dies fithrte dazu, dass die Outletgeschifte vereinzelt
im Stadtraum anzutreffen sind. Auf der etwa 580 Meter
langen Strecke von Stadttor zu Stadttor liegen sie
eingebettet in den lokalen Einzelhandel, Wohn- und
Geschiftshiusern sowie der Gastronomie.

Die anfingliche Sorge der fiir Bad Miinstereifel
zustindigen Gebietsreferentin des LVR-Amtes fiir
Denkmalpflege war, dass die ,kleinmafstibliche Stadt-
struktur mit den zu erwartenden Anforderungen an
grofle und tiberschaubare Verkaufsflichen“'® nicht
vereinbar sei. Die Umbaumafinahmen wurden von
dem Denkmalpflegeamt als beratende Instanz der
Stadt, der Investoren und der Unteren Denkmalschutz-
behorde begleitet. Die Untere Denkmalschutzbehorde,
die im stidtischen Bau- und Planungsamt ansissig
ist, musste die mit dem Outlet zusammenhingenden
vielseitigen Aufgaben neben der reguliren Titigkeit
bewiltigen.

Rechtliche Rahmenbedingungen der
stidtebaulichen Gestaltung

Dem Einfluss baulicher Mafnahmen auf das Stadtbild
Bad Miinstereifels, wie sie auch bei der Etablierung des
Outlets anstanden, wird durch verschiedene, rechtliche
Mittel ein fester und fiir alle gleich geltender Rahmen
gesetzt. Neben dem allgemeinen Verunstaltungsverbot
der Landesbauordnung' und dem Denkmalschutzge-
setz werden bauliche Eingriffe mit Auswirkungen auf
das Stadtbild des Altstadtkerns durch drei kommunale
Rechtssatzungen gesteuert: die Denkmalbereichs-
satzung, die Gestaltungssatzung und die Sanierungs-
satzung.'%?

Der Stadtkern Bad Miinstereifels verfiigt seit 1982
uber eine Satzung tiber den Schutz und die Erhaltung
von Denkmilern und denkmalwerten Gebduden fiir den
Stadtkern. Es handelt sich hierbei um die erste rechts-
kriftige Denkmalbereichssatzung des Rheinlands.'®
Das Denkmalschutzgesetz NRWs erfordert zur rechts-
kriftigen Unterschutzstellung eines Denkmalbereichs
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—in anderen Bundeslindern auch als Ensemble, Denk-
malschutzgebiet, Denkmalzone oder Gesamtanlage
bezeichnet — die Ausweisung durch eine kommunale
Satzung im Benehmen mit dem Denkmalpflegeamt
des zustindigen Landschaftsverbands.' Die Satzung
fuhrt dazu, dass MaRnahmen nach §9 DSchG NRW
im Denkmalbereich erlaubnispflichtig werden. Dies
betrifft die Beseitigung, Verinderung, Verbringung
und Nutzungsinderung eines Denkmals oder die
Beeintrichtigung des Erscheinungsbilds der niheren
Umgebung von Denkmilern. Durch die Satzung wer-
den ,historische aussagekriftige Erscheinungsbilder
und Strukturen“ von Mehrheiten baulicher Anlagen
geschiitzt.'® Die Denkmalbereichssatzung Bad Miins-
tereifels fordert, ,die sich im Satzungsbereich befindli-
chen Denkmaler und denkmalwerten Gebiude in ihrer
Gesamtheit und im Gesamterscheinungsbild zu erhal-
ten, zu sichern, wieder herzustellen und nutzbar zu
machen.“! Zweck der Satzung ist der Erhalt des mit-
telalterlichen Stadtgrundrisses und des historischen
Ortsbildes durch ,mafistibliche und harmonische
Neubauten“.!”” Die Ortssilhouette, Dachlandschaft und
der charakteristische Blickbezug iiber Ort, Burg und
Berghang sollen gesichert werden.'*®

Die Begriindung der Satzung aus dem Jahr 1982
erldutert, dass ,der Stadtgrundrifd und das Stadtbild fiir
die Geschichte der Stadt Bad Miinstereifel bedeutend*
seien und dass stadt- und kulturgeschichtliche Griinde
fur die Eintragung bestinden.'” Eine kurz gehaltene
fachliche Begriindung in der Anlage zur Satzung weist
auf die gut nachvollziehbare, organische Entwicklung
des Stadtbildes von der Installation des Klosters bis
zur Erbauung der Stadtmauer hin; dariiber hinaus
seien ,Bauwerke aller bedeutenden Stilepochen” im
Stadtkern erhalten."® Der Geltungsbereich der Satzung
wurde 1982 auf den Stadtkern innerhalb des Mauer-
rings, den Mauerring selbst und den angrenzenden
Wallgraben festgelegt. Am 30. Midrz 2004 wurde der
Denkmalbereich Bad Minstereifels vergrofiert und die
Satzung erweitert. Seitdem schlieflt dieser ebenfalls
die westliche Grabenzone, auf der sich die Sebastian-
Kneipp-Promenade befindet, als Teil des Verteidi-
gungswerks ein. Ebenso bedacht wurde die direkt an
die Mauer 6stlich des Orchheimer Tors anschlieRende
Bruchsteinhalle der Gerberei Roth mit ihrem stattli-
chen Beliiftungsturm als Bestandteil einer industri-
ellen Stadterweiterung sowie den Berghang des Rad-
bergs ostlich der Stadt, dessen Silhouette besonders
von der Westmauer zu sehen ist. Die Erweiterung auf
den 6stlichen Hang liegt in der Einbindung der Stadt
in den Naturraum begriindet, welche vornehmlich die
strategische Ausnutzung der spezifischen Topographie
siedlungsgeschichtlich illustriert. Der westliche Hang

165



Bad Miinstereifel: Altstadt als Outlet

konnte nicht eingeschlossen werden, da er durch die
Siedlungserweiterung im Bereich des Kurhauses,
dem Kurviertel, seit den 1950er Jahren stark bebaut
wurde.'!

Der Denkmalbereich der Bad Miinstereifeler Kern-
stadt verfiigt tiber einen sehr hohen Anteil an geschiitz-
ter Bausubstanz (vgl. Abb. 5).""* In dem zentralen Ort
Bad Minstereifel sind 162 Einzeldenkmiler gelistet;
150 davon liegen im Altstadtkern.'® Das nordrhein-
westfilische Denkmalschutzgesetz, das dem deklara-
torischen Prinzip folgt, trat am 11.Mai 1980 in Kraft.
Die Unterschutzstellung innerhalb des Stadtkerns fand
zwischen 1981 und 2003 statt; fast 80% der Gebiude
sind unter anderem aus stiddtebaulichen Griinden
gelistet.’"* Zwei Drittel der unter Schutz gestellten
Gebiude stammen aus dem 18. und 19.]Jahrhundert
und somit genau aus den Perioden des wirtschaftlichen
Stillstands der Stadt.'®

Bei nicht denkmalwerten Gebiduden innerhalb des
Denkmalbereichs Bad Miinstereifels beschrinkte sich
die Abstimmung mit dem Fachamt auf die Gestaltung
von deren Aufdenhaut."'® Hierbei fithrte der Status des
Altstadtkerns als Denkmalbereich vornehmlich zu
einem Bildschutz. Da die verschiedenen Einzelgebiude
in Bad Miinstereifel meist schon zuvor als Ladenge-
schift genutzt wurden, kam es bei Einrichtung des
Outlets nur vereinzelt zu baulichen Eingriffen, die sich
stark auf die Fassaden auswirkten. Die denkmalwerten
und -geschiitzten Gebdude, die in ihrer Funktion im
Outlet unter den Einfluss des Projekttrigers gestellt
wurden, unterliegen aufgrund des substanziellen
Schutzes der gelisteten Objekte restriktiveren Auflagen
und eingehenderer Beratung als der Denkmalbereich
als solcher.

Die bauliche Gestaltung des City Outlets wird zudem
durch die Gestaltungssatzung reguliert.'”” Die Gestal-
tungssatzung ist ein aktives, kommunales Instrument
des Stddtebaus zum Erhalt und zur Entwicklung ein-
heitlicher, aussagekriftiger Stadtbilder hinsichtlich
der Parzellenstruktur, der Raum- und Freiflichenaus-
bildung, der Baukorper, ihrer Anordnung, Gliederung
und Oberfliche sowie der Stadtméblierung und Wer-
beanlagen, innerhalb einer festgelegten rdumlichen
Einheit. Sie orientiert sich an den im Stadtbild als
bedeutend und charakteristisch erkannten gestalteri-
schen Merkmalen. Der Geltungsbereich der seit dem
19.Mirz 1986 geltenden Bad Miinstereifeler Satzung
iiber besondere Anforderungen an die Bau- und Werbeanla-
gengestaltung zur Pflege und zum Schutz der Eigenart des
Ortsbildes erstreckt sich auf zwei Bereiche mit jeweils
unterschiedlichen Anforderungen. Das Gebiet 1 wird
durch die Kernstadt mit Mauerring und Grabenzone
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gebildet; es ist identisch mit dem 1982 festgelegten
Denkmalbereich. Das Gebiet 2 wird von den an der
Grabenzone angrenzenden Baugebietsflichen gebildet.

In der Gestaltungssatzung wird festgeschrieben,
dass bauliche Anlagen in Mafstab, Gestalt und
Material an das Ortsbild und die nihere Umgebung
angepasst werden miissen. Neubauten und Verinde-
rungen der dufleren Erscheinung bestehender Bauten
und Werbeanlagen ,miissen in Form, Abmessung,
Mafistab und Gestaltung auf die Baudenkmadler, die
Bauensemble und das Straflen- und Landschaftsbild
in der Weise Riicksicht nehmen, dafl deren Eigenart
und Wirkung auf ihre Umgebung nicht beeintrachtigt
wird.“"® Hierbei sei die Gliederung der Baukérper an
die bestehenden Kubaturen anzugleichen. Innerhalb
der Fassaden, die im Gebiet 1 in Naturstein, Fachwerk
oder in glatt verputzten Flichen auszufiithren sind,
wird die Betonung der Vertikalen in der Gliederung
gefordert. Die Dachformen sind im Gebiet 1 auf Sattel-,
Walm- und Mansarddach, gedeckt mit Naturschiefer
oder schwarzen Tonziegeln, beschrinkt. Gauben sind
als Einzelgaube mit einer Aufdenbreite von maximal
1,20 m zulissig. Dachflichenfenster, Schleppgauben
und Dacheinschnitte sind in der Dachlandschaft
nicht erlaubt. Fenster und Tiiren sind mit Ausnahme
der Schaufenster innerhalb des Denkmalbereichs
hochrechteckig, ebenfalls mit einer maximalen Breite
von 1,20 m, auszufithren. Zwischen zwei Fenstern
muss ein 15 cm breiter Trennpfeiler stehen. Fenster
und Tiiren sind innerhalb des Denkmalbereichs nur
aus deckend gestrichenem Holz zulissig, wenn die
Naturbelassenheit des Holzes sich nicht historisch
begriinden lisst.""” Pro ,Stitte der Leistung’, sprich pro
Geschift, ist eine Werbeanlage auf der Auflenwand bis
zur Hohe der Fensterbriistung des ersten Obergeschos-
ses gestattet. Die horizontalen Werbeanlagen diirfen
eine Bandhohe von 30cm und eine Linge von zwei
Dritteln der Fassadenlinge nicht tiberschreiten. Wih-
rend schmiedeeiserne Ausleger grundsitzlich erlaubt
sind, ist bewegliche Lichtwerbung unzulissig. Son-
nenmarkisen miussen auf die Architekturgliederung
Bezug nehmen und rechteckig ausgefithrt werden.
Alle Hinweisschilder sind in einheitlicher, ortsiiblicher
Form und Beschriftung auszufiihren.

Die Gestaltungssatzung wird in Volker Eidloths
(et al) Handbuch Stidtebauliche Denkmalpflege als
mogliche Erginzung des Denkmalschutzes in Form
eines stidtebaulich-planerischen Instruments zur
Tradierung des ,denkmalwerten Charakters]...] histori-
scher Orte“'* beschrieben. Auch im Kommentar zum
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalens wird auf
die unterstiitzende Funktion der Gestaltungssatzungen
zum denkmalrechtlichen Flichenschutz hingewiesen.



Allerdings wird die Einschrinkung vorgenommen,
dass die primire Bildwirkung im Denkmalbereich den
Gebrauch von ,Ersatzmaterialien nicht rechtfertigen
kann.'2!

Seit dem 07.Mai 2010 ist in Bad Miinstereifel eine
Sanierungssatzung in Kraft.'? Die Sanierungssatzung
umfasst den gesamten Stadtkern samt Wallgraben,
das Kurviertel sowie Abschnitte der Bebauung entlang
der StadteinfahrstrafRen (Trierer und Kélner Strafle).
Mit der Sanierungssatzung kénnen bei Abschluss
von Sanierungsvertrigen dhnliche steuerrechtliche
Abschreibungsmoglichkeiten erhalten werden wie
bei Maflnahmen an Baudenkmilern. Die Festlegung
eines Sanierungsgebietes fordert die Verbesserung
und Umgestaltung der stidtebaulichen Situation. Die
Gestaltung unterliegt den Auflagen des Denkmalbe-
reichs und der Gestaltungssatzung.

Gestaltung des éffentlichen Raums und
Corporate Branding im Outlet

Visuelle Kohidrenz im Stadtraum, die deutlich iiber die
Moglichkeiten der Gestaltungssatzung hinaus wirkt,
wird durch das Corporate Design des Outlets hergestellt.
Dieses bezieht sich nicht nur auf die dulere Gestaltung
der Ladeneinheiten, sondern auch auf die Gestaltung
des offentlichen Raums. Corporate Architecture ist ein
Aspekt der Corporate Identity eines Unternehmens.
Das Corporate Design im Denkmalbereich ist in einer
zuriickhaltenden dufleren Form gehalten, welche der
Gestaltungssatzung Bad Minstereifels nachkommt.'”
Der o6ffentliche Raum und die zum Outlet geh6renden
Fassaden werden durch ein homogenes Designkon-
zept als Einheit signalisiert. Das Konzept lehnt sich
formal durch Rahmungen und Streben zitathaft an
das Erscheinungsbild von Fachwerk an; damit orien-
tiert sich das Outlet zum einen an der bildprigenden
Architekturform Bad Miinstereifels, zum anderen an
einem altstidtischen Ideal. Dieses wird in klaren, stili-
sierten Formen aufgegriffen. Das Konzept umfasst die
Gestaltung der Werbeschilder, Markisen, Nasenschil-
der, Infostelen, Ruhebinke, Blumenkiibel, Miilleimer
sowie des Wegeleitsystems.

Das deutlichste Zeichen des Firmendesigns ist das
Firmenlogo: City Outlet steht darauf zweizeilig in fetter
Schrift, Bad Miinstereifel einzeilig und diinn gehalten
darunter, alles eingefasst in einer orangenen, recht-
eckigen Umrahmung. Das Firmenlogo ist auf allen
offentlichen Ausstattungselementen und Werbemitteln
vertreten.

Jede Ladeneinheit verfiigt iiber je nach Schau-
fensteranzahl biindig abschliefende Gelenkmarkisen

Selitz

mit dunkelgrauen Markisenschirmen, die das Geschift
benennen, eine zwischen Erd- und erstem Oberge-
schoss angebrachte beleuchtete Werbeanlage, ein
Nasenschild, zwei neben dem Eingang platzierte Blu-
menkiibel mit rund getrimmten Buchsbaumbewuchs
sowie eine freistehende, bewegliche Informationstafel.

Das stidtische Kundenleit- und Informationssystem
wurde ebenfalls vom Outletbetreiber gestaltet und ver-
einheitlicht. Im Stadtraum werden vor den Toren und
innerhalb der Einkaufsstrafen Flyer angeboten, die
mit einem Lageplan und Piktogrammen prignanter
Denkmailer — Orchheimer Tor, Rathaus, Stiftskirche,
Burgruine und Werther Tor — {iber das Angebot im
Outlet informieren. Schlank gehaltene Wegweiser mit
rechteckigem Querschnitt weisen nicht nur auf die Ein-
richtungen des Outlets, sondern auch auf die Sehens-
wiirdigkeiten, touristische Angebote, Gastronomie und
offentlichen Toilettenanlagen hin. Einrichtungen des
Outlets werden in hellorangen Majuskeln auf dunklem
Grau ausgeschildert. Durch die gemeinsame Repri-
sentation im einheitlichen Design, vorgegeben und
finanziert durch das Outlet, soll das Beschilderungs-
wesen der Stadt tibersichtlicher gestaltet und Synergie-
effekte zwischen den einzelnen Attraktionen gefordert
werden. Ahnlich verhilt es sich bei den Infotafeln, die
innerhalb der Mauern nicht nur zur Ausstellung der
Outletinformationen und Lagepline genutzt werden,
sondern im geringen Umfang auch auf stddtische oder
btirgerliche Veranstaltungen hinweisen.

Das vom Outlet im Bereich der Einkaufsachsen
installierte Stadtmobiliar fithrt zu einer klareren
Reprisentation der Stadt und des City-Outlets. Die
dort vorher bestehenden Beschilderungssysteme und
das Stadtmobiliar waren tiber die Jahrzehnte zusam-
mengetragen worden, sodass bis zur Erneuerung ein
sehr uneinheitliches Bild bestand. Dieses Bild wurde
vom Betreiber in Zusammenarbeit mit der Stadt auf-
gewertet. Der Ersatz des ehemaligen, nicht zusammen-
passenden Stadtmobiliars fithrte jedoch auch dazu,
dass der stidtische Raum mit der Markenprisenz des
Outlets besetzt wurde.

Die Reprisentation der Stadt nach Auflen wird
neben der Durchgestaltung von Stadtraum und Wer-
bung auch durch indirekte MaRnahmen geférdert.
Die neu gestrichenen und ertiichtigten Fassaden der
,umgenutzten‘ Gebdude wirken durchgingig ,neu-
wertig’. Das Stadtbild wird generell einer Bereinigung
unterzogen. So itbernimmt das Outlet ebenfalls die
zusitzlichen Aufwendungen fiir die Strafenreinigung
und die Miillentsorgung innerhalb der Haupteinkaufs-
zone. Um den Anspriichen des Betreibers gerecht zu
werden, wird tiglich von einem ansissigen Dienstleis-
ter gesdubert.? Ein eigener Sicherheitsdienst verstirkt
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6 Outletnutzung in Bad Munstereifel, 2015.

Orange: Outletnutzung in denkmalgeschiitzten Gebauden | Gelb: Outletnutzung | Dunkelgriin: mitverwaltete Gastronomie in denk-
malgeschiitzten Gebauden | Hellgriin: mitverwaltete Gastronomie

1 Wertherstr. 26-28, Hotel Hillebrand* 6 Orchheimer Str. 30

2 Wertherstr. 4 7 Orchheimer Str. 23, Windeckhaus*
3 Marktstr. 18, ehem. Heino-Café* 8 Orchheimer Str. 25*

4 Markststr. 5, Franzésische Lilie* 9 Orchheimer Str. 39

5 Fibergasse 6, Alte Miilzerei 10 Trierer Str. 1, Printenhaus*

* Genauer im Text behandelt.

Eigene Kartierung in der ALKIS Liegenschaftskarte (Land NRW (2015)) anhand der Denkmallisteneintrégen der UDB Bad Miinstereifel,
Stand 2015.
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bei Veranstaltungen die zwei fiir Kernstadt und Ort-
schaften zustindigen Polizisten.'®

Die Gestaltung und Siuberung des ,6ffentlichen’
Raumes durch das Outlet geht einher mit einer starken
Imageprigung. Auf stidtischer Seite wurde in Bad
Miinstereifel die Entwicklung eines Stadtmarketing-
vereins, der neben der Kurverwaltung, dem Kur- und
Verkehrsverein und dem Aktivkreis Handel, Handwerk
und Gewerbe auch das Centermanagement des Outlets
umfasst, angestrebt.’” Die Gestaltung des vom Kur-
und Verkehrsverein in Zusammenarbeit mit der stid-
tischen Kurverwaltung herausgegebenen Prospekts
mit Touristeninformationen und Gastgeberverzeichnis
wurde bereits von dem City Outlet Bad Miinstereifel
{ibernommen und erhielt auf diese Weise ein klareres,
professionelleres Design. Dieses wirkt sich auf die
Auflenreprisentation der Stadt und des Outlets aus.
Ein Artikel zu Smart Shopping in Bad Miinstereifel
sowie Outletwerbung und -lageplan stellen das Outlet
als integralen Bestandteil der Stadt und als Attraktion
dar. Auch im Bereich der Infrastruktur tibernahmen
die Investoren des Outlets die Finanzierung von eigent-
lich stidtischen Aufgabenfeldern, die jedoch fiir das
Outlet selbst ebenso von Bedeutung sind: zwei Strafen
wurden vom Investor im Goldenen Tal ausgebaut. Bis
Ende 2015 wurden 820 Parkplitze neu geschaffen,
von denen die Hilfte der Stadt zur Verfiigung gestellt
wurde.'”

Innerhalb der Stadt werden weitere Flichen fur
das Outlet akquiriert. So riet auch Joachim Will, Out-
letexperte und Unternehmensberater, zu deutlichen
Erweiterungen des Outlets, damit , der Charakter einer
Outlet-Modemeile deutlicher hervorkommt“.'® Ein
Anliegen, das insofern aus unternehmerischer Sicht
berechtigt ist, gerade da Touristen innerhalb der Stadt
aufgrund der zurtickhaltenden Gestaltung und trotz
des massiven Vorhandenseins von Flyern und Plinen
Probleme haben, die Outletgeschifte zu identifizie-
ren.'” Will kritisierte ebenfalls die fehlende Kontrolle
tiber die anderen Geschifte im Stadtkern. Die vielen
Rabattangebote in den Schaufenstern des angestamm-
ten Einzelhandels und die mehrfache Aufnahme des
Wortes ,Outlet’ in die Geschiftsbezeichnung zeugen
davon, dass das Outlet als Konkurrenz oder im Falle der
 Trittbrettfahrer* als Gelegenheit wahrgenommen wird.
Auf stidtischer Seite wird konstatiert, dass die ,neue,
dauerhafte Grundausrichtung‘ Bad Miinstereifels
samt des neuen Images im Falle eines hypothetischen
Scheiterns die Stadt gegeniiber des Status quo mit
qualititvoll sanierten, vermarktungsfihigen Gebiu-
den, zusitzlichen Parkplitzen und einem héheren
Bekanntheitsgrad zuriicklief3e.*® Auf Probleme, wie
zum Beispiel den schlagartigen Verlust grofler Teile
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der Einzelhandelsstruktur und deren Nachbespielung,
ohne einen Riickgriff auf ansissige inhabergefiihrte
Unternehmen, wird nicht hingewiesen. Zwar ist der
Erfolg und damit die Nachhaltigkeit des Konzeptes
noch nicht absehbar, die bisherige Entwicklung verlief
jedoch im Sinne der Investoren, die bereits 2015 ver-
kiindeten: ,Wir sind zu 100% vermietet und bewegen
uns wirtschaftlich erfolgreich im Plan.“?*!

Maf¢nahmen an denkmalgeschiitzten Objekten,
Bestandsgebauden und die Einpassung von
Neubauten

Im Zuge der Einrichtung des Outlets in Bad Miinster-
eifel wurden bis 2015 elf denkmalgeschiitzte Gebiude
saniert und sowohl im Inneren als auch im AuRReren
dem Corporate Design des Outlets angepasst; drei-
zehn weitere nicht denkmalwerte Gebdude wurden
ebenfalls umgebaut (vgl. Abb. 6). Die von den Outlet-
betreibern erworbenen oder angemieteten Gebiude
umfassen zwei ehemalige Gewerbebauten!s?, vier
Fachwerkgiebelhduser'®, ein Bruchsteingiebelhaus'*,
zwei ehemalige Hotelgebiude', vier denkmalge-
schiitzte, traufstindige Wohnhiuser® und neun wei-
tere Gebiude, meist traufstindige Putzbauten, oft aus
der Nachkriegszeit'”. Die Maflnahmen an den nicht
denkmalwerten Gebiude wurden hinsichtlich ihrer
dufleren Gestaltung mit der Vertreterin des Fach-
amtes abgestimmt.”® Die Eingriffe in die Auflenhaut
beschrinkten sich in diesen Fillen auf die Farbgestal-
tung und die Installation der Werbeanlagen. Bauliche
Verinderungen an den Fassaden wurden nicht oder
nur in geringem Mafle vorgenommen.'®

Wihrend die Heterogenitit der Fassaden Varianz
suggeriert, sind in den Geschiftsriumen mit wenigen
Ausnahmen keine historischen Elemente sichtbar. Dies
mag zum einen daran liegen, dass historische Bausub-
stanz durch die Ladenausbauten der zweiten Hilfte des
20. Jahrhunderts nicht mehr vorhanden ist. Zum ande-
ren kann es auch daran liegen, dass fiir die vielfiltigen
und wechselnden, sich in die Gebduden einmietenden
Hersteller im Outlet eine an sich zuriickhaltende, leere
,Folie‘ gebraucht wird, um das Corporate Design der
Mieter zur Geltung bringen zu kénnen. Es lisst sich
feststellen, dass die Innenrdume des Outlets generisch
gestaltet sind. Die Geschiftsinnenriume sind einfach
und rational, meist in Weif$ gehalten — Winde wur-
den verputzt, Stiitzen scharfkantig verkleidet. Einige
zurtickhaltende, modulare Lampen- und Regalsysteme,
die in den meisten Geschiften anzutreffen sind, dienen
der Grundausstattung. Die Versorgungsleitungen sind
offen entlang der Decken und Winde verlegt und grei-
fen somit nur gering in die Substanz ein.
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Um einen Eindruck von Umfang und Art der
baulichen Eingriffe vermitteln zu kénnen, werden
im Folgenden die Maflnahmen an einigen Denkmi-
lern exemplarisch vorgestellt. Zudem wird ebenfalls
erliutert, inwiefern die Gebiude bereits vor der Out-
letnutzung von gestalterischen Mafnahmen betroffen
waren, um die Eingriffe in einen objektbezogenen und
zeitgeschichtlichen Kontext zu stellen.

Die Franzosische Lilie in der Marktstrafle 5 ist eines
der Vorzeigebeispiele von Stadt und Outletbetreiber
fiir die Sanierungsmafinahmen an den denkmalge-
schiitzten Objekten. Das Gebiude wurde in seiner
Substanz durch die ErtiichtigungsmafRnahmen nach-
haltig gesichert, zugleich wurden hier jedoch im Zuge
der Umbaumafinahmen fiir das Outlet grofRe Verluste
erlitten.

Bei der Franzdsischen Lilie handelt es sich um
ein zweieinhalbgeschossiges Bruchsteinhaus des
15./16.Jahrhunderts (Abb. 7).'° Das spitmittelalter-
liche, ehemalige Kontorhaus gehért zu den bedeu-
tendsten Denkmalern der Stadt und liegt zentral inmit-
ten einer geschlossenen Hiuserzeile in unmittelbarer
Nihe zum ebenfalls im Kern spitmittelalterlichen
Rathaus.

Nord- und Siidfassade der Marktstrale 5 werden
durch zwei vierstufige Treppengiebel abgeschlossen.
Die Giebel fassen das geschieferte Satteldach oberhalb
des langgezogenen Grundrisses ein. Die Flichen der
Giebelwdnde werden von Bruchsteinen aus dem regi-
onalen Grauwacken gebildet; Wandoffnungen und
Gebiudekanten werden von unregelmifligen, rotli-
chen Werksteinen eingefasst. Die Steinkdpfe liegen
offen in hellem, grobkornigen Mortel. Die Dachgie-
belfliche ist auf der strafenseitigen Fassade von sechs
pyramidal angeordneten, schmalen Fenster6ffinungen
unterbrochen. Urspriinglich waren Erdgeschoss und
erstes Obergeschoss dreiachsig mit einem mittig
positionierten Eingangsbereich angelegt. Bei der
Nutzungsinderung vom Kontorhaus zur Wohn- und
Geschiftsnutzung wurde im 18.Jahrhundert die Ein-
gangssituation in die westliche Gebdudeachse verla-
gert. Oberhalb des urspriinglichen Eingangs wurde ein
vorspringender Stein mit heraldischer Lilie eingesetzt.
Der Stein gibt dem Gebdude seinen Beinamen. 1961
wurde das Schaufenster in die Fassade eingebrochen;
die seitliche Werksteinrahmung zeugt noch von der
urspriinglichen Lage der ehemaligen Wandoffnun-
gen. Das erste Obergeschoss wird von zwei groflen
Kreuzstockfenstern bestimmt, bei denen nur noch der
Querstock erhalten ist, und einem schmaleren, mitti-
gen Querstockfenster. Die Querstécke und die oberen
Fensterstiirze der beiden dufleren Fenster des ersten
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Obergeschosses wurden 1957/58 riickgebaut, nachdem
die Fenster im Barock zur Wohnungsnutzung bis zum
Querstock verkleinert worden waren.*?

Die Umbaumafinahmen an der Franzdsischen Lilie
wurden vom LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rhein-
land begleitet. Es wurden restauratorische und bau-
historische Dokumentationen und Untersuchungen
durchgefiihrt.

Vergleicht man archivalische Bilder des Vor- und
Nachzustandes der Sanierungsmafinahmen zur Out-
letnutzung, erkennt man, dass auf der Schauseite nur
wenige bauliche Eingriffe getitigt wurden (Abb. 8).
Schwachstellen in der Substanz, Risse und Fehlstellen
wurden steingerecht behoben. Der helle Mértel belebt
die Fassade. Anstelle der zum Teil modernen, kleintei-
lig bleiverglasten Buntfenster — Aufnahmen von 1988
zeigen noch eine groflflichigere Unterteilung — mit
dunklen Rahmen, finden sich nun zweibahnige Spros-
senfenster mit weify gestrichenen Holzrahmen in den
Fassaden. Das Schaufenster wurde durch einen mitti-
gen Pfeiler aus rotem Sandstein zusitzlich unterteilt.

Betritt man das Ladengeschift im Erdgeschoss,
kommt man in einen groflen, von funf breiten, auf
Konsolen auflagernden Eichenunterziigen iiberspann-
ten Saal. Zwischen den Regalen der Ladeneinrichtung
zeichnen sich die Winde durch weifd geschlimmtes
Bruchsteinmauerwerk aus. Im Vorzustand waren die
Winde glatt gestaltet, die Deckenkonstruktion abge-
hingt.™

Im Innenraum gestattete die Denkmalpflege die
Entfernung von Einbauten und Zimmerwinden aus
der zweiten Hilfte des 20.Jahrhunderts sowie die
Entfernung einer vielfach tiberarbeiteten, reparatur-
bediirftigen barocken Treppe.'* Positiv wurde hierbei
bemerkt, dass sowohl im Erdgeschoss als auch im
ersten Obergeschoss die ehemalige Saalstruktur der
frei iiberspannten Geschosse erneut erfahrbar sei.'®
Ein Kompromiss mit der Denkmalpflege wurde bei der
Vergroflerung der Ladenfliche eingegangen. So wurde
ein riickwirtiger, eingeschossiger Anbau geschaffen,
der als Ubergangselement in direkter Verlingerung
des Grundrisses zu einem zuvor bestehenden Neben-
gebiude an der siidostlichen Ecke dient (Abb. 9). Zuvor
bestanden in der Hinterhofsituation eine Garage und
ein Podest, das zu einem dreigeschossigen Anbau
fuhrte. Zwei in den Hinterhof fithrende, moderne
Tiren wurden fiir den neuen Anbau aus den mit
Werkstein gerahmten Laibungen entfernt, um den
Ubergang vom Denkmal in den Anbau zu gestalten;
die Riickfassade mitsamt eines vergitterten Fensters
wurde so als innenliegendes Element in Szene gesetzt.
Gemeinsam mit den offenliegenden Beliiftungsrohren
wird ein Kontrast zu der nun innen liegenden Giebel-
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7 Die Franzésische Lilie, MarktstraRe 5, 2015. 8 MarktstraRe 5, 1988.

9 MarktstraRe 5, Hoffassade, 2015.
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fliche geschaffen. Die siidliche Fassade wurde durch
eine Fensterfront aufgelst. Vom Hinterhof betrachtet
passt sich der moderne Flachdachanbau durch seine
Kubatur, Gestalt und Farbgebung der umgebenden
Struktur und Nachkriegsbebauung an. Optisch greift
die im ersten Obergeschoss angebrachte Fluchttiir, die
dem Brandschutz geschuldet ist, in die Giebelfassade
ein. Die weifle Tiir ist hierbei so eingefiigt worden,
dass das 6stliche Querstockfenster nicht angeschnitten
werden musste. Uber das Flachdach fiihrt der Flucht-
weg auf eine transparent gehaltene Fluchttreppe. Der
Wunsch des Landesamts fiir Denkmalpflege, einen
transparenten Kasten an die Riickfassade anzubringen,
konnte aus Brandschutzgriinden nicht zugelassen
werden.

Das Dach wurde im Zuge der Umbaumafinahmen
neu mit Schiefer eingedeckt. Diese Mafinahme wurde
zusammen mit der Ertlichtigung des Dachstuhles
von der Deutschen Stiftung Denkmalschutz und dem
Denkmalfachamt geférdert. Die zuvor bestehende
Zinkblechbekleidung war wasserdurchlissig, dies
fithrte zu Schiden im Innenraum. Die MafRnahme war
ein dringender Schritt zur Bestandssicherung.

Als Verlust anzufiihren ist die Abschlagung bau-
zeitlicher Wandmalereien, die wihrend der restaura-
torischen Untersuchungen freigelegt worden waren.
Die in Secco-Technik ausgefithrten Ausmalungen
befanden sich unter zahlreichen Uberputzungen aus
Lehm und Gips sowie mehreren Tapetenlagen, die bei
der Renovierung freigelegt wurden. Die fragmentierten
kleineren und auch gréfleren Farbbefunde deuteten
auf eine dekorative und figiirliche Gestaltung der Saal-
rdume im Erd- und Obergeschoss hin.*¢ Die grof3fli-
chigste, zusammenhingende figiirliche Malerei stellte
einzelne Heiligenfiguren dar, die um einen Tisch oder
ein Bett versammelt waren.'¥” Zum Erhalt der Frag-
mente wurde von Betreiber und Denkmalpflegeamt
eine Vorsatzschale aus Gipskartonplatten vorgese-
hen.'*® Handwerker schlugen jedoch unwissentlich bei
der Vorbereitung eben dieser Verschalungskonstruk-
tion die schiitzenswerte Putzschicht samt Malerei ab.'*

Das Windeckhaus, Orchheimer Strafle 23, gehort zu
den bekanntesten Fachwerkhiusern des Rheinlandes
(Abb. 10). Die reprisentative Fassade innerhalb einer
Reihe fachwerksichtiger Giebelhduser prigt das Bild
der Orchheimer Strafle mafigeblich. Es handelt sich
um eines der meistfotografierten Denkmiler in Bad
Miinstereifel. Mit der Sonderbriefmarke zum Thema
,Mitteldeutscher Fachwerkbau‘ aus dem Jahr 2012
wurde der Bildwert der reich verzierten Fassade zusitz-
lich bekannt gemacht.
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Das giebelstindige Gebiude ist inschriftlich auf
die Jahre 1644 und 1664 datiert. Urspriinglich han-
delte es sich bei dem Windeckhaus vermutlich um das
Haus eines wohlhabenden Kaufmanns, welcher seine
Ware im Erdgeschoss anbot und die Obergeschosse
zu Wohn- und Speicherzwecken nutzte. Den Haupt-
eingang umschliefen zwei Hingestuben, von denen
man urspriinglich in die hohe Diele des tiberhéhten
Parterres sehen konnte. Die Erker der Hingestuben
kragen, wie auch das erste Obergeschoss, leicht vor. Die
Geschosse sind durch Gesimse voneinander abgesetzt.
Das erste Obergeschoss ist mit sechs symmetrisch in
das Fachwerk integrierten Fenstern fast vollstindig
horizontal durchbrochen. Die Briistungszone der
Hingestuben und des ersten Obergeschosses sind mit
geschnitzten Brettern verschlossen. Sowohl Briistungs-
felder, Gesimse, Gebiudekanten als auch Fenster- und
Turrahmungen sind auf vielfiltige Weise ornamentiert.
Die drei dartiber liegenden Speichergeschosse, zwei
davon im hohen Satteldach, sind zuriickhaltender
gestaltet: Eine halbkreisférmige, mittige Fensterluke
wird in jedem Geschoss von kleinen, ins Fachwerk
eingepassten Fenstern umschlossen. Das Fachwerk ist
regelmifig ausgefithrt. Die Gebiudekanten werden
durch Verstrebungsfiguren mit geschnitzten Win-
kelholzern und kordelartig geschnitzten Eckstinder
betont. Eine kleine Schweifhaube mit Kugelspitze
schlie8t das Dach ab.

Das Windeckhaus erfuhr 1930 zahlreiche Umbauten
(Abb. 11, 12 u. 13). Die freigelegten Fachwerkbalken
und -verzierungen®® erhielten einen neuen Anstrich
in matten Blau-, Rot- und Griintonen.” Die im hinte-
ren Bereich des Hauses liegende Wendeltreppe wurde
entfernt. In die Eingangssituation wurden an der Stelle
eines Fensters ein zweiter Eingang eingebrochen, die
Fensterfliche direkt neben dem Portal vergroflert und
mit einem Oberlicht versehen, die beiden anderen Erd-
geschossfenster zu einem Schaufenster zusammen-
gefasst. Die Fenster samt zusitzlichem Oberlicht und
der Nebeneingang wurden zusitzlich mit ornamentier-
ten Holzrahmungen versehen, die das Schuppenmus-
ter und Bandwerk des originalen Portals aufgreifen.’

Die Orchheimer Strafle ist historisch gesehen die
Handelsstrale Bad Miinstereifels. In den 1930er
Jahren scheint die Geschifts- und Repridsentations-
funktion der Strafle bewusst mit Riickgriffen auf
historisierende Formen gesteigert worden zu sein.'
So wurde in den 1930ern™* ebenfalls das Erschei-
nungsbild der angrenzenden Orchheimer Strafe 21
stark iiberarbeitet (Abb. 12 u. 13). Neben einer Ande-
rung der Geschosshéhen zugunsten eines hohen
Ladeneinbaus mit groflem Schaufenster wurde eine
Vorkragung des zweiten Obergeschosses konstruiert,
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10 Das Windeckhaus, Orchheimer StraRe. 23, 2015. 11 Fassadendetail Windeckhaus, Orchheimer Strafle. 23, vor
1930.

12 Orchheimer Strae. 21-27, vor 1930. 13 Orchheimer StraRe 21-27, 1930er 14 Orchheimer StraRe 25, 2015.
Jahre.
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das erste Obergeschoss wurde teilweise zurtickgesetzt
und das Fachwerk durch geometrische Zierformen
kleinteiliger gestaltet. Die Jahreszahl 1581 ist bis heute
auf einem der Briistungsriegel abzulesen. Auch das fiir
das Outlet genutzte, im Kern spitmittelalterliche, denk-
malgeschiitzte Fachwerkgiebelhaus in der Orchheimer
Strafe 25 verflgt tiber eine nach 1931 vollkommen
uiberarbeitete Fachwerkfassade (Abb. 13 u. 14). Der
Eingangsbereich stellt sich heute als eine mit Knaggen
und Oberlicht versehene, offene Holzrahmenkonstruk-
tion mit Anfang der 70er Jahre zuriickgesetztem Ein-
gang dar.”® Das Fachwerk wurde so verindert, dass
sich die mit Stindern getrennten, neuen Fensterreihen
in den beiden Obergeschossen harmonisch in die Glie-
derung einpassen. Schmale, hervorstehende Holznigel
erzeugen ein zuriickhaltendes Relief.

Fur die Nutzung als Outletgeschift wurden nur
wenige Eingriffe unternommen. Die Hausnum-
mern 23 und 25 wurden mit Nasenschildern und
horizontalen Logobidndern versehen. Hierbei wurde
der Ausleger des Windeckhauses mit Hilfe zusitzlicher
Abstandshalter weiter in den Straflenraum gertickt,
damit er besser zu erkennen ist. Um den Anforderun-
gen des Brandschutzes gerecht zu werden, wurde der
Freiraum zwischen den Hangestuben im Eingangs-
bereich abgehingt. Das Anliegen des Betreibers, die
Decke der Hingestuben hochzusetzen, um einen offe-
neren Eingangsbereich zu gestalten, wurde vom Fach-
amt unterbunden. Vor den Umbaumafinahmen des
Outlets waren Orchheimer Strafle 23 und 25 im Erdge-
schoss miteinander verbunden, um geniigend Grund-
fliche fiir die Drogeriekette Ihr Platz zu bieten. Mit der
Outletnutzung wurden die beiden Geschiftseinheiten
analog zum Parzellenverlauf wieder getrennt. Zusitz-
lich wurde im Obergeschoss des Windeckhauses ein
gehobenes Restaurant eréffnet, das durch die eingebro-
chene Nebentiir zugédnglich ist.

Bei dem ehemaligen Hotel Hillebrand in der Werther-
strafle 26-28 handelt es sich um ein dreigeschossiges
und vierzehnachsiges, traufstindiges Fachwerkge-
biude mit schlichter Putzfassade aus der ersten Hilfte
des 19.Jahrhunderts (Abb. 15). Die langgestreckte
Fassade hat eine prigende stidtebauliche Wirkung.
Hierbei gehoren die drei siidlichen Gebdudeachsen zu
der heutigen Hausnummer 26. Vermutlich handelte
es sich bei der Wertherstrafle 26-28 ehemals um vier
nun zusammengefasste Reihenhduser. Die unregel-
mifligen Abstinde der Achsen untereinander, die die
Fassade der nordlicheren Hausnummer 28 in Blocke
von drei zu fiinf zu drei Achsen gliedern, zeugen im
Auflenraum von diesem Befund. Die Gebidude werden
tiber eine gemeinsame Traufe, ein langgezogenes Sat-
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teldach und eine gemeinsame Sockelzone verbunden.
Die Profilierung und Sohlbankgestaltung der Fenster
ist einheitlich. Die drei hoher gelegenen Einginge in
der zweiten, siebten und zehnten Achse sind durch
drei- bis vierstufige Pyramidentreppen der zweiten
Hilfte des 20.Jahrhunderts zu erreichen; die Ttrge-
winde sind in Basalt ausgefiihrt. Der Haupteingang
des ehemaligen Hotels ist durch einen Baldachin
hervorgehoben. Der in der Grundform rechteckige
Schirm endet zur Straflenseite mit einem flachen Seg-
mentbogenabschluss. In Messing ist noch der Name
des ehemaligen Hotels in Majuskeln und mit leicht
dreidimensionalem Effekt um das horizontale Band
des Baldachins aufgesetzt. Die um die Tiir fithrenden,
seitlichen Konsolen sind aus gusseisernen Gittern
mit jeweils einem runden Medaillon ausgefiihrt. Vom
Denkmalpflegeamt wurde vorgeschrieben, dass die
historische Holzeingangstiir mit Baldachin — eine
typische Reprisentationsform eines biirgerlichen
Veranstaltungsortes des frithen 19.Jahrhunderts — zu
erhalten sei.’s

Fur die Nutzung des denkmalgeschiitzten Gebaude-
komplexes als Outletbetrieb wurden zwei Ladeneinhei-
ten in die Gebiude integriert. Die erste Ladeneinheit
befindet sich in den ersten beiden Geschossen hinter
den sechs nordlichen Fensterachsen der Hausnum-
mer 28, die zweite Ladeneinheit hinter den sechs sudli-
chen Fensterachsen. Die reprisentative Eingangssitua-
tion wurde ausgespart.

Aufgrund der Nutzung des Objekts als Hotel waren
keine Schaufenster in der straflenseitigen Fassade vor-
handen. Um mehr Fliche zur Warenprisentation zu
generieren, wurden fur die Outletnutzung die Fenster
des Erdgeschosses von der ersten bis zur elften Achse
bis auf den Sockel heruntergezogen und auf diese
Weise vergroflert. AuRerdem wurden sie mit einem
grofziigigen Sprossenkreuz ausgestattet. Um optisch
zu verschleiern, dass die Sohlbinke auf der Sockelzone
aufliegen, wurde diese unterhalb ihres eigentlichen
Abschlusses mit grauer Farbe vorgetiuscht, wihrend
der obere Abschluss der Sockelzone, ebenso wie die
restliche Fassade, in einem pastelligen Gelbton gehal-
ten wurde. Die einheitliche Farbgestaltung verbindet
auch die Hausnummern 26 und 28 optisch. Zuvor
wurde die Nummer 26 tiber das stidlich angrenzende
Gebidude erschlossen und hatte keinen eigenen Ein-
gang. Die Fenster der Hausnummer 26, die vor den
Umbaumafinahmen zu grofen Teilen zweifliigelig
und ohne Unterteilung waren, wurden durch Spros-
senfenster in verschiedener Ausfithrung ersetzt. Entge-
gen der Forderung des Denkmalschutzes scheinen in
den Obergeschossen Dreh-/Kippfenster eingebaut wor-
den zu sein. Der Gestaltungssatzung folgend wurde



15 Ehem. Hotel Hillebrand, Wertherstrafe 2628, 2015.

jedes Fenster im Erdgeschoss mit einer eigenen recht-
eckigen Sonnenmarkise mit seitlichen Stabilisierungs-
streben versehen, welche auf die Architekturgliederung
Riicksicht nimmt. Vor dem Umbau verfiigte das Objekt
nicht iiber Markisen. Die Werbung ist in horizontalen
Bindern zwischen Erd- und erstem Obergeschoss
angebracht, drei Ausleger mit Fachwerkanmutung die-
nen der Markenreprisentation.

Im Innenraum der Hausnummer 28 verliert sich
mit wenigen Ausnahmen jede Referenz auf die his-
torische Substanz. Die zuvor bestehende, zur Erft
liegende, riickwirtige Scheunenbebauung wurde auf-
grund mehrfacher Umbauten von der Denkmalpflege
als nicht denkmalwert eingeschitzt. Die Ladenfliche
wurde durch neue riickwirtige Anbauten vergrofert.
Um in das erste Obergeschoss zu gelangen, wurde
hinter dem denkmalgeschiitzten Hauptbau eine ein-
fache, metallene U-Treppe mit Halbpodest angesetzt,
welche in einem Durchbruch miindet. Dieser bestand
moglicherweise schon zuvor, da die Scheunenbebau-
ung um einen Innenhof die nérdliche Parzellengrenze
erschloss. Neben dem Durchbruch sind im ersten
Obergeschoss jedoch noch die ehemaligen zweiflu-
geligen Hoffenster erhalten, die nun, ungeschickt im
Innenraum integriert, zu nah an einer Zwischenwand
liegen. Stinder, Balken und durch den Durchbruch
freigelegtes Fachwerk sind auch hier mit weifien
Gipskartonplatten umhiillt. Denkmal und Anbau sind
im Grundriss so stark miteinander verschrinkt, dass
der Bruch von Innen- und Aufenwand vom Kunden
vermutlich nicht nachvollzogen werden kann. Auch
die Hausnummer 26 wurde durch einen groflen Riick-
raum nach hinten erweitert. Eine begehbare Galerie
ersetzt hier die Geschossteilung. Die Ruickfassade ist
als solche nicht mehr erfahrbar.
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Die Marktstrafle 18 und der direkt anschliefRende
Winkelbau der Langenhecke 1 verfiigen iiber eine
stidtebaulich bedeutende Lage. Die gelisteten Gebiude
bilden den Abschluss der Marktstrafle, stidlich an das
Gebiude anschlieflend liegt der Treppenaufgang zum
Kurviertel. Vor Installation des Outlets beherbergte das
Gebiude das ,Heino-Café*. Dieses wurde fiir das Outlet
ins Kurhaus verlegt.

Bei der Marktstrafle 18 handelt es sich um einen
dreigeschossigen, dreiteiligen und zweifach vorkra-
genden, verputzten Fachwerkbau des 16.Jahrhunderts
mit seitlich angefiigten massiven Fliigelbauten, die
tiber ein gemeinsames Satteldach verbunden sind
(Abb. 16). Der nordostliche Fachwerkwinkelbau der
Langenhecke 1 stammt aus dem 18.Jahrhundert. Die
Marktstrafle 18 gehorte zu einem Konglomerat von
drei Fachwerkgiebelhdusern mit seitlich angefiigten
Erweiterungsbauten, die in Gestaltung und Kuba-
tur eng aufeinander bezogen waren und durch eine
strenge, versetze Staffelung in stidwestlicher Richtung
den westlichen Abschluss der Marktstrafse ausformten
(Abb. 17). Mit der Zerstérung des mittigen Gebdudes
im Zweiten Weltkrieg, der dahinter befindlichen Stadt-
mauer und dem stidlichen Teil der Marktstrafle 18
entstand eine Schneise in der stidtebaulichen Situ-
ation, welche dazu genutzt wurde, das Kurhaus und
Kurviertel durch einen Fuflweg mit Treppenanlage
direkt mit dem Stadtkern zu verbinden. Gleichzeitig
wurde das vorangegangene Stadtbild durch die Anfii-
gung eines neuen seitlichen Anbaus mit Pultdach
wieder aufgegriffen (Abb. 18). Auf diese Weise blieb
der formale Bezug zur Heisterbacher Strafle 2, dem
westlichen, noch erhaltenen dritten Bau im Bunde,
optisch erfahrbar. Es kam auch hier zur Installation
moderner Ladenausbauten im Erdgeschoss. Nach der
Eintragung als Denkmal 1988 und vor 1998%7 erfuhr
der seitliche Anbau eine starke Uberarbeitung und
Vergréflerung. Anstelle des zweigeschossigen Anbaus
mit Pultdach, — welcher riickwirtig noch erkennbar
ist — kam es zum Anbau eines dreigeschossigen Kubus
mit eigenem Satteldach. Dieser springt vor dem vorhe-
rigen Grundriss in 6stlicher und stidlicher Richtung
vor. Im Anbau wurden die Fassaden der Obergeschosse
und des Dachgiebels mit einer Verbretterung samt
horizontaler Abhebung oberhalb des Fenstersturzes
in Anlehnung an die Vorkragung des Haupthauses
gestaltet. Die Holzverschalung wurde auch fiir den
Zwickel tibernommen. Holzverschalung ist als regional
typische Gestaltungsweise in der Gestaltungssatzung
verankert. Riickwirtig wird das Gebdude durch einen
tuiberhéhten, eingeschossigen Anbau beschrieben.
Dieser ist mit einem begriinten Flachdach und einem
Oberlicht versehen.
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17 Westliche Platzwand der MarktstrafRe um 1938. Bei dem vorderen
Haus handelt es sich um die Marktstrafle 18 / Langenhecke 1.
Der mittige Bau ist im Zweiten Weltkrieg abgegangen. Der Fach-
werkbau in der siidlichen Ecke ist das Gebdude der Heisterbacher
Str. 2.

kit
i
¥

» S
Nathaus-Cafe gl

18 Marktstrafde 18 zur Zeit der Eintragung in die Denkmalliste,
1988.

176

19 Neuer, gldserner Anbau fiir das Outlet an dem riickwartigen Er-
ganzungsbau der Marktstr. 18, 2018. Blick von der Heisterbacher
StraRe. Im linken Bildabschnitt sieht man die Treppenanlage,
die zum Kurhaus fiihrt.

Die Ladenausbauten der verbundenen Erdgeschosse
beziehen sich grob auf die Gliederung der Hiuser. Mit
dem im inneren kreierten Rundgang vom Hauptein-
gang in der Giebelfassade des Anbaus zum Notausgang
im Winkelbau, der auf verschiedenen Laufniveaus
stattfindet, ist eine Nachvollziehbarkeit des Innen-
raums nicht mehr gegeben. Die Faktoren, die das Bau-
denkmal nachhaltig in seiner Wertigkeit herabsetzten,
bestanden bereits vor den Umbaumafinahmen fiir das
Outlet.

Zur Erweiterung fuir das Outlet war es geplant, den
bereits bestehenden stidlichen Anbau durch einen
weiteren, nach Siiden hin vorspringenden, fiinfachsi-
gen Anbau zu erginzen."”® In der vierten Achse sollte
ein giebelstindiger Vorbau ausgefithrt werden. Bei



Realisierung hitte dies zu einer zunehmenden Frag-
mentierung des Gebidudes in eine sich auffaltende
Kubenstruktur gefithrt. Diese Erweiterung stinde
jedoch selbst in Tradition zur Genehmigung des
giebelstindigen Anbaus der 90er Jahre. Letztendlich
zur Ausfiihrung kam ein zweigeschossiger, gliserner
Anbau mit Schmetterlingsdach. Dieser soll das Ange-
bot um eine Imbissnutzung erginzen (Abb. 19). Vom
Marktplatz aus betrachtet wirkt der gliserne Anbau
zuriickhaltend. Spiegelungen der umgebenden Bebau-
ung zeigen sich in den groflen Fensterfronten. Der
Anbau bildet einen modernen Akzent an dem Ort, an
dem auch das Centermanagement sitzt — prominent
als Ankerpunkt zwischen Rathaus, Stiftskirche und
Kurhaus. Wihrend die Umsetzungsplanung sich sen-
sibel auf den Bestand und die ehemalige Staffelung
bezieht, wird die stidtebauliche Situation geschwicht.
Die nach den Kriegszerstérungen stidtebaulich nicht
optimal geloste Anbindung zum Kurviertel und zur
westlichen Stadtmauer wird durch die Verengung und
Verdeckung des Aufgangs zusitzlich verunklirt.

Ebenfalls fiir das Outlet genutzt wurde das ehemalige
Wohnhaus der Dreimiihle in der Trierer Strale 1.
Wihrend die Mithle an sich abgegangen istund auch die
zum Miihlenbetrieb notwendige Nihe zu flieflendem
Wasser heute nicht mehr nachzuvollziehen ist, wurde
das 1838 erbaute, traufstindige Wohnhaus unter ande-
rem unterschutzgestellt, da es die Arbeits- und Produk-
tionsverhiltnisse Bad Miinstereifels durch seine stid-
tebauliche Lage visualisiert (Abb. 20).1° Urspriinglich
handelte es sich um ein zweigeschossiges Gebiude mit
Bruchsteinerdgeschoss, Fachwerkobergeschoss und
hohem Mansarddach — eine Tatsache, die sich heute
noch in der Seitenansicht ablesen lisst. Das zweite
Obergeschoss wurde um 1900 im Bereich der Man-
sarde aufgestockt. Die Fassade hat fiinf klar definierte
Fensterachsen. Im Untergeschoss verfiigen die Fenster
und das Rechteckportal itber Hausteingewinde. Das
Fachwerk ist klar gerastert. Wihrend die Verzierung
sich im ersten Obergeschoss auf Riegel beschrinkt,
weist das zweite Obergeschoss filigrane Andreaskreuze
und gefachiiberspannende Diagonalstreben auf.

Bei dem Wohnhaus, zuvor auch Printenhaus
genannt, handelt es sich um das erste von den Inves-
toren angekaufte Objekt.!®* Als Teil der aufgelockerten,
industriellen Bebauung vor dem Orchheimer Tor
wurde das Gebiude mafistabgebend fiir die umliegen-
den Neubauten auf dem ehemaligen ,Handwerkerhof".
Dabei handelte es sich um ein Konglomerat von Hand-
werkbetrieben, das in den 80er Jahren bewusst vor dem
Orchheimer Tor angesiedelt wurde, um die Attraktivitit
der Stadt zu steigern.’? Zahlreiche Verinderungen am
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Printenhaus in der zweiten Hilfte des 20. Jahrhunderts
fithrten dazu, dass fiir das Outlet lediglich die Umfas-
sungsmauern, der Dachstuhl und Teile der Zwischen-
geschossdecken als schiitzenswert erachtet wurden.'®®

Betritt man das Gebiude durch den zentral gelege-
nen Eingang, erkennt man, dass der Raum hinter den
zwei nordlichen Fensterachsen bis ins erste Oberge-
schoss entkernt wurde. Verputztes Bruchsteinmau-
erwerk ab der Hohe des nicht mehr existenten ersten
Obergeschosses im Bereich der Kurzseite und der
Fassade hinterlassen einen rustikalen Eindruck. Die
Fenster des ersten Obergeschosses liegen zusammen-
hangslos in der Wandfliche.

Die drei nordlichen Achsen fiithren als Ubergang
in den schrig anschlieRenden Anbau. Eng gestellte
Holzstinder trennen die nordlichen Achsen von den
beiden stidlichen Achsen. In diesem Bereich wird nur
das Erdgeschoss als Verkaufsfliche genutzt. Im hinte-
ren Teil schliefit sich iiber die Grenzen des Denkmal-
grundrisses ein Neubau an, der die Verkaufsfliche um
ein Vielfaches vergréfRert. Der Ubergang von Alt und
Neu wird hierbei nivelliert. Ahnlich verhilt es sich bei
dem Ubergang der Niveauunterschiede der Geschoss-
hohen. Frei im Raum liegende hochkantige, sich tiber-
kimmende Balken ersetzen die Geschossteilung im
nordlichen Bereich. Das Raumgefiihl innerhalb des
Baudenkmals wirkt gebrochen; es stellt lediglich einen
Transitraum dar.

Wihrend ein Grofiteil der Outletgeschifte innerhalb
des Maurerrings liegt, wurde ein Neubau an einer
Platzanlage vor dem Orchheimer Tor errichtet, um
die vermietbare Einzelhandelsfliche zu vergréfern,
rdumlich zu konzentrieren und auch auflerhalb der
Stadtmauern am Stadteingang sichtbar zu machen.***
Der Neubau ,am Handwerkerhof® orientiert sich formal
an der Gestaltungssatzung und der mafdstabgeben-
den Bebauung: dem direkt an der Mauer liegenden
Bruchsteingebiude der ehemaligen Gerberei aus dem
Jahr 1856 — im Handwerkerhof ehemals als ,rémische
Glashiitte’® vermarktet — und dem Wohnhaus der
Dreimiihle. Beide Gebdude werden von dem Outlet als
Ladenfliche genutzt.

Architektonisch und historisch war der Bereich
vor dem Orchheimer Tor mit Ausnahme vereinzelter
Wohnbebauung von raumgreifender, industrieller
Bebauung geprigt. Das, die nordliche Platzwand
beschreibende, direkt an die Stadtmauer gebaute
Gerbereigebiude wurde fiir das Outlet als Solitirbau
umgenutzt. Das Printenhaus wurde in den Neubau-
komplex integriert, der die westliche und stidliche Seite
des Platzes beschreibt (Abb. 21). Die neue Bebauung
besteht aus einem zusammenhingenden Komplex, der
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20 Dreimiihle, Trierer Strafe 1, 2015. 22 Dreimiihle vor dem Orchheimer Tor mit umgebender, maf3-
gebender Bebauung, 1976.

21 Angepasster Neubau fiir Outletnutzung vor dem Orchheimer Tor, 2015.
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23 Ehem. Gerberei Roth, Dreimiihle und Neubebauung im stidtebaulichen Kontext, 2015. Im Hintergrund ist die Begrenzungsmauer
der B51 zu erkennen.
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durch die Gestaltung seiner Kubatur eine kleinteiligere
Bebauung imitiert. In dem weif3 verputzten Gebdude
sind die Erdgeschosse der einzelnen Ladengeschifte
mit bodentiefen Schaufenstern versehen. Bildprigend
sind die zwei zur Trierer Strafle hin parallel versetzten,
traufstindigen Bauten mit Lochfassade und dunkel
gedecktem Satteldach. Die Zwischenriume werden
durch Flachdachbauten definiert, welche die Sattel-
dachbauten optisch voneinander absetzen. Seitlich des
Printenhauses wurde der Erginzungsbau mit einem
im Vergleich zu den Satteldachbauten tiberhéhten
Erdgeschoss ausgestattet, welches sich an den Gebiu-
deanschliissen der vorher bestehenden Bebauung
orientiert (Abb. 22). Die niedrigen Anschlussgebiude
lassen das Denkmal als Solitirbau wirken. Im direkten
Umfeld des Printenhauses wurde der Ergdnzungsbau
durch die Eingeschossigkeit zuriickgenommen. Hinter
dem Printenhaus wurde die Zweigeschossigkeit unter
Verwendung einer Gebidudestufe weitergefithrt. Der
riickwirtige Teil ist so ausgefiihrt, dass er insbesondere
im Zusammenhang mit der Begrenzungsmauer der
B51 im Hintergrund selbst wie eine Begrenzungs-
mauer wirkt (Abb. 23). Durch die Spriinge in der Fassa-
denhdhe und die Satteldicher werden die eigentlichen
Ausmafle optisch verschleiert und zuriickgenommen.

Von der Platzanlage aus ist die Bebauung im nord-
ostlichen Zwickel entlang der Wallzone nicht einsich-
tig. Diese ist frei von Fenstern. Eine glatte Putzfassade
schmiegt sich der Wegfithrung an. Eine nachtriglich
vom Denkmalamt geforderte farbliche Differenzie-
rung der Geschossebenen hilft durch das sandfarbene
Untergeschoss dabei, den optischen Ubergang von der
Platzanlage zur Stadtmauer harmonischer zu gestalten
und die beiden Elemente farblich zu verzahnen.

Die formale Gestaltung des Neubaus entspricht
vollkommen den Anforderungen der Gestaltungs-
satzung: er passt sich in MafSstab, Gestalt und Material
der umgebenden Bebauung an. Insbesondere {4 zur
Gliederung der Baukérper ordnet an, dass bei Bauvor-
haben, deren Funktion und Grofle in ihren Ausmafien
den bestehenden Gebiuden nicht angepasst werden
konnen, diese in ihrer Baumasse durch gestalterische
Mittel entsprechend zu gliedern seien.!*® Weiterhin ori-
entierten sich die Planer im Bereich der Oberflichen-
gestaltung mafdgeblich an den Vorgaben fiir das im
Bereich der Kernstadt festgelegte Gebiet 1. Dies fiihrte
zu einer Planungssicherheit fiir die Investoren und
Betreiber. Bereits der erste Planungsansatz konnte
vom Denkmalpflegeamt zugelassen werden. Eine
geringe Anderung betraf die Fenster des siidlichen
Satteldachbaus, die iiber zwei Geschosse spannend
geplant waren. Sie wurde durch eine klare horizon-
tale Trennung der Geschosse und kleinmafistibigen
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Fenstern im Obergeschoss korrigiert. Wihrend der
Neubaukomplex oberflichlich Assoziationen an eine
gewohnliche Wohn- und Ladennutzung mit anschlie-
Benden Nebengebiuden hervorruft, erzeugen die
nicht durchfensterten Giebelflichen, die ungenutzten
Dachflichen sowie die abgeschleppte riickwirtige
Bebauung einen Bruch mit diesem Bild. Das Konzept
wirkt sehr zuriickhaltend; woméglich, um die Auflagen
von Stadt und Denkmalpflege zu erfiillen und auf diese
Weise weitere Projektverzogerungen zu vermeiden.
Es ist in Betracht zu ziehen, dass die gestalterische
Qualitat durch die Vorgaben der Gestaltungssatzung
eingeschrinkt wurde, bzw. dass der ,Weg des gerings-
ten Widerstands‘ eingeschlagen wurde. Dabei wirkt
der Kompromiss zwischen kompliziert gestaffeltem
Zweckbau und hiuslicher Anmutung irritierend.

Die Platzanlage vor der Stadt wurde mit Stadt-
moblierung, Pflanzkisten und Ruhebinken vollkom-
men fur das Outlet eingenommen; sie bilden eine
niedrige, durchlissige Abgrenzung zu den Geschiften
und dem Strafenraum. Das Platzinnere selbst wird
mafigeblich von Eigenwerbung — eine grofie Stellwand
mit Centerplan und Informationsflyern — bestimmt.
Offentlicher Raum wird nur nominell geboten. Er dient
als Erholungsfliche fiir die Konsumierenden. Vor dem
siidlichen Neubau verliert sich einer von sieben Fufdfil-
len auf der Strecke zwischen Miinstereifel und Eicher-
scheid in dem neu angelegten Biirgersteig zwischen
den Blumenkiibeln.

Zwischenfazit: Outlet im Denkmalbereich

Die Integration des Outlets in den Denkmalbereich
Bad Miinstereifels hat Einfliisse auf die Stadtentwick-
lung. Immer wieder wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei dem Vorhaben um eine Revitalisierungsstrate-
gie fiir die finanziell angeschlagene Kernstadt handelte.
Auffillig ist jedoch, dass die Stadt mit dem kontinuier-
lichen und zunichst nicht 6ffentlichen Ankauf und der
Anmietung von Objekten im Stadtkern durch die von
den Investoren gegriindete Immobilienmanagement-
Firma Bad Miinstereifel Real Estate GmbH mehr wie
eine spekulative Handelsimmobilie behandelt wurde
und weiterhin wird. Geplant ist die weitere Expansion
des Outlets durch Neuakquirierung und Neubauten
auflerhalb des Mauerrings Da auch in der Kommune
starker, politischer Riickhalt fiir das Projekt gegeben
war und ist, gestaltete sich die Umsetzung zwischen
Betreiber, Verwaltung und Fachamt kooperativ. Die
durch die rechtlichen Rahmenbedingungen vorgege-
benen Gestaltungsspielriume wurden eingehalten.
Gestaltungssatzungen in historischen Stadtkernen
orientieren sich in ihrer Ausrichtung oft an einem
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einheitlichen, harmonischen Ideal mit vorindustrieller
Prigung. Somit kann der Einsatz einer Gestaltungs-
satzung innerhalb eines Denkmalbereichs zu einer
Vereinheitlichung im Erscheinungsbild fiihren, die
den Charakter des Altstadtkernes als heterogener
Ausdruck stidtischer Formen bewusst verringert. Die
Entwicklung neuer Gestaltqualititen — die als solche
meist erst in der Retrospektive erkannt werden'®” —
wird so zugunsten eines vereinheitlichten Stadtbildes
eingeschrankt. Dies lisst sich beispielsweise auch
durch das Einbauen von Sprossenfenstern in eine
Vielzahl der Bestandsbauten zeigen. Hier wurde eine
Riickfithrung in einen vorher nicht-existenten Zustand
vollzogen, dessen Zutraglichkeit zum Denkmalschutz,
im Sinne eines Bestandschutzes, fragwiirdig und eher
der Stadtbildgestaltung zuzuordnen ist. Durch die
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes entlang der Ein-
kaufsachsen und des Auftritts nach Aufen wurde das
uberschaubare Stadtgebiet symbolisch fiir das Outlet
vereinnahmt. Die zentrale Organisation, Werbung,
Stadtbildgestaltung und 6konomische Restruktu-
rierung vereinheitlicht das Auftreten von Stadt und
Outlet. Corporate Branding, Raumgestaltung und Archi-
tektur werden inszeniert und instrumentalisiert, um
das angestrebte Image eines Unternehmens — bzw. die
nach auflen und innen vermittelte Unternehmensiden-
titdt — konsistent wiedererkennbar zu reprisentieren.
Durch die einheitliche und strategisch imageorien-
tierte, formale Gestaltung sollen beim Konsumie-
renden bestimmte Erwartungen, Assoziationen und
Emotionen erzeugt werden. Da die Architektur im City
Outlet Bad Miinstereifel bereits vorgegeben ist, erfolgt
der Prozess des Brandings, der Generierung von Stadt-
raum und Outlet als gemeinsame Marke, insbeson-
dere tiber visuelle Anhaltspunkte im Stadtraum. Das
historische Stadtensemble fungiert hierbei als Folie der
zu vermittelnden, mit der Altstadt assoziierten Inhalte:
Qualitit, Kultur, Tradition, Lebendigkeit.

Die Gebdude selbst wurden durch die Aufwendun-
gen — anders als bei einem méglichen Leerstand und
wihrend der vorangegangenen, investitionsschwachen
Periode — in ihrer Struktur gehalten, gesichert und
teilweise aufgewertet. Somit ermdglichten die hohen
Investitionssummen, die durch die Outleteinrichtung
in die historische Bausubstanz flossen, generell eine
umfassende, denkmalgerechte Sanierung. Denkmal-
gerechte Sanierungen und Stadtbildgestaltung sind
gleichzeitig integraler Bestandteil des Konzepts und
bilden die Grundlage fiir die Aufwertung des Stadt-
raums.

Die einzelnen Eingriffe wurden anhand der Denk-
malbereichs- und Gestaltungssatzung ausgefiihrt; die
Mafnahmen eng an den Bestand angepasst. Zum
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Teil wurde bestehender Bestand itbernommen und
integriert,'*® partiell wurden nachtrigliche Einbauten
grofRflichig entfernt und die Gebidude im Innenraum
neu (bzw. nach historischem Vorbild) umstrukturiert,
so geschehen im Windeckhaus und in der Franzdsischen
Lilie. Die Kompromisse und Einschitzungen des Denk-
malpflege-Fachamtes hinsichtlich der fuir das Outlet
umgenutzten Denkmaler sind in sich schliissig und
nachvollziehbar. Historische und zum Denkmalwert
der Objekte zutrdgliche Substanz wurde, wo vorhan-
den, erhalten. Ausgenommen werden muss hier die
Abschlagung der Malereien in der Franzdsischen Lilie,
die das Denkmal in dessen Integritit nachhaltig und
unwiderruflich beeintrichtigt hat.

Nivelliert wurde — wie am Hotel Hillebrand, dem
Wohnhaus der Dreimiihle und der Marktstrafle 18 illus-
triert — in vielen Fillen der Ubergang vom Denkmal zu
nachtraglichen Anbauten und Hinterhofsituationen.
So auch bei der Orchheimer Strafde 39 (vgl. Abb. 5),
bei der in Absprache mit dem LVR beschlossen wurde,
den Abbruch der riickwirtigen Gebiude aufgrund des
schlechten Zustandes zu erlauben, da nur das Wohn-
haus Denkmal sei. Die ebenfalls dazugehérige strafden-
seitige Begrenzungsmauer, die parallel zur Stadtmauer
lduft, sollte jedoch als stidtebauliches Element erhalten
oder neu erbaut werden, um die Geschlossenheit der
Bebauung zu bewahren und den visuellen Bezug von
Grundstiicksmauer und Stadtmauer zu erhalten. Dem
,Primat des Sichtbaren‘ folgend sind diese nachrangi-
gen, stidtebaulichen Strukturen nur dort von Bedeu-
tung, wo sie direkt einsehbar sind.

Wie im Konzept des Denkmalbereichs ,Stadtkern’
und der Gestaltungsatzung angelegt, ist jedoch insbe-
sondere das Bild der einzelnen Gebiude der Schutz-
gegenstand. Das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland betreut gegenwirtig rund 150 Denkmalbe-
reiche.'® Wihrend zum Teil kontrovers diskutiert wird,
ob der Denkmalbereich lediglich das Erscheinungsbild
oder dessen inneren, strukturellen Gemeinsamkeiten
und Zusammenhinge auch substanziell schiitzt, wer-
den historische Altstidte‘ meist aufgrund ihrer tiber
Jahrhunderte gewachsenen Gefiige, die das Stadtbild
konstituieren, auf ihre stidtebauliche Wirkung redu-
ziert."” Wie an den wenigen Beispielen gezeigt, fithrten
schon zahlreiche Verinderungen der Vor- und insbe-
sondere der Nachkriegszeit dazu, dass eine Differen-
zierung zwischen historischen bzw. historisierenden
Fassaden im Auflenraum und modernen Ladenausbau-
ten im Innenraum bereits vor der Nutzung als Outlet
stark ausgeprigt war, da gerade die Innenrdume den
Nutzungswiinschen der Eigentiimer angepasst wur-
den. Daraus ergibt sich fiir das ,Groflprojekt Outlet’
aus denkmalpflegerischer Perspektive eine relativ freie



Hand in der Ausgestaltung der Innenriume. Zusitz-
lich sollte erwihnt werden, dass die Férderangebote
und steuerlichen Abschreibungsmdéglichkeiten fur
denkmalpflegerische Mehraufwinde und innerhalb
des Sanierungsgebiets auch fiir solche Grof3projekte
selbstverstindlich geltend gemacht werden kénnen.

Wihrend die Einrichtung des Outlets also in Hin-
blick auf den Substanzerhalt positiv bewertet werden
kann, ist es vielleicht eher das virtuelle Ideal der qua-
litatvollen, inhabergefiihrten, lokalen Geschifte inner-
halb der Altstidte, welches durch die Einrichtung eines
Outlets, das wiederrum fiir verbilligte Waren, zentrales
Management und grofer Filialisten steht, karikiert
wird.

3. Zum Verhiltnis von Stadtbild und
Einzelhandel

Die Beziige von Stadt zu Stadtbild und Einzelhandel
sind von jeher voneinander abhingig und bedingen
sich wechselseitig. Insbesondere in der Verquickung
von Outlet und Stadt findet sich eine Zuspitzung: Wih-
rend die einen sich ihre eigene ,Stadt‘ als Verkaufsort
selbst erschaffen, greifen in unserem Fall Investoren
auf die bereits gegebenen Strukturen zuriick und
passen sie, wie oben beschrieben, ihren Zwecken an.
Um dieses Einzelphinomen in einen breiteren theo-
retischen Kontext zu verorten, wird im Folgenden die
Projektionsfliche ,Altstadt in Beziehung zu unter-
schiedlichen Verwertungsstrategien und den sich dar-
aus ableitenden Fragestellungen gesetzt.

Die europiische Altstadt als Standort der
Erlebnisorientierung und Figur im Stadtmarketing

Gerade das Bild der europidischen Altstadt erlebt seit
der Postmoderne eine Renaissance.”' Die mit der
Altstadt assoziierten Raumwerte — Zentralitit, soziale
Mischung, Kontinuitit, Kommunikation, Identitits-
prigung, Authentizitit — und Raumgefiige — bauliche
Dichte, enge, unregelmiflige Strafenverldufe, FuRllau-
figkeit, klare Ablesbarkeit der Siedlungsgrenzen sowie
qualititvolle, variierende Architektur — sind erneut
Leitbilder der Stadtgestaltung und -entwicklung.!”
Seit der Romantik ist die Altstadt hierbei in vielerlei
Hinsicht eine Gegenfigur zu den grof3- und vorstidti-
schen Industrieansiedlungen des 18./19. Jahrhunderts;
zu der funktionalistischen Zeilenbebauung und den
Groflwohnsiedlungen der Moderne und Nachkriegs-
zeit sowie gegenwirtig zur Globalisierung als Trigerin
geschichtlich verwurzelter, regionaler Identitit.'”> Noch
immer herrscht ein romantisiertes, ganzheitliches
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Bild der Altstadt als vermeintlich vorindustrielles
Sanktuarium vor. Der touristische, oberflichliche Blick
auf Altstidte verschirft sich durch die hohe (Wohn-)
Mobilitit, welche dazu beitrigt, dass Altstidte weniger
als Ausdruck sozialer Gefiige, denn als Ausdruck von
pittoresker Historizitit verstanden und erlebt werden.
Die stidtebauliche Vielfalt, das historische, repri-
sentative Ambiente, die urbane Atmosphire und die
Multifunktionalitit der Altstidte machen sie zu ide-
alen Standorten der Erlebnisékonomie. Diese stellt
Hansruedi Miiller in seinem Artikel ,Altstidte als
gewachsene Erlebniswelt“7* als eine Weiterentwick-
lung der Dienstleistungswirtschaft dar. Sie zeichnet
sich dadurch aus, dass ihr Produkt die konsumorien-
tierte Generierung von auf die Kundenbediirfnisse
angepassten Erlebnissen ist. Die Koppelung marktwirt-
schaftlicher Anspriiche an das Bild der Altstadt und der
Prozess der ,Asthetisierung des Alltagslebens“!”> stellt
Klaus Ronneberger als zentrales Axiom der gegenwir-
tigen Erlebnisgesellschaft dar. Kiinstliche Erfahrungs-
welten, wie Themenparks, Outlet Center und Urban
Entertainment Center, werden durch eine verstirkte
Innenstadtinszenierung den hochstilisierten, ,reale[n]
Erlebniswelten“'’® gegeniibergestellt. Eine Entwick-
lung, die auch Senke Gau und Katharina Schlieben
in ihrer Untersuchung iiber die Disneyfizierung der
Stidte beobachten: ,Das Urbane dufert sich in diesem
Zusammenhang als inszenierte Konsumierbarkeit. Die
zeitgendssische westliche Stadt erscheint zunehmend
als Themenpark, Shopping Mall und Disneyland.“'””
Die massenhafte Errichtung von Fufgingerzonen
in Deutschland seit den 1950er Jahren stellt einen
markanten Schritt in der Inszenierung der Innen- und
Altstidte zugunsten einer Optimierung des innerstid-
tischen Konsumfelds dar, die in den 70er und 80er Jah-
ren einen Hohepunkt erlangte. Das Image der gewach-
senen, funktionsgemischten Stadt als Gegenbild zu den
rationalen und ,gesichtslosen‘ Bautendenzen der Nach-
kriegszeit fand erneut Einzug in die Strafenrdume
durch Stadtméblierung, historisierende Laternen und
Wegbegrenzungen sowie durch Blumenschmuck, Aus-
leger und Fensterliden.”® In Konkurrenz zu den an
Bedeutung gewinnenden Einkaufszentren auflerhalb
der Stadt dienten die Fulgingerzonen zur Steigerung
innerstidtischer Attraktivitit. Die Prozesse zur Wieder-
gewinnung der innerstidtischen StraRenrdume fiir das
Flanieren, Einkaufen und den gesellschaftlichen Aus-
tausch orientierten sich hierbei bewusst am Leitbild des
Einkaufszentrums.'”” Fuflliufige Parkmoglichkeiten,
verkehrsfreie, einladende Strafenriume, Stadtmoblie-
rung und -begriinung fithrten zu einer erlebnisoffenen
Umgebung, die heute als 6ffentlicher Raum verstanden
wird.'® Ironischerweise werden in Einkaufzentren und
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Malls urbane Strukturen kiinstlich nachgeahmt und in
ihrer Erlebnisproduktion hochgradig reguliert, sodass
saubere, sichere und konsumfreundliche Riume
geschaffen werden. Dies ist gleichzusetzen mit einer
,sozialen Bereinigung‘. Mit der symbolischen Beset-
zung des Raums durch Markenreprisentation, Sau-
berkeit, centereigenes Sicherheitspersonal sowie durch
architektonische Asthetik werden bestimmte Bevélke-
rungsgruppen marginalisiert, bewusst verwiesen bzw.
meiden diese Orte von sich aus, um nicht den sozialen
Zwingen, wie dem latenten Konsumzwang innerhalb
des Einkaufszentrums, gerecht werden zu mussen.'®!

Durch die Einfithrung von Business Improvement
Districts und Public-Private-Partnerships, im deutschen
als Immobilien- und Standortgemeinschaften bekannt,
wurde auch das Instrument des einheitlichen Manage-
ments der Einkaufszentren auf stidtische Strukturen
ubertragen. Stadtriume gestalten sich durch solche
Zusammenschliisse von &ffentlichen Funktionen und
marktwirtschaftlichen Bestrebungen zunehmend
semi-kommerzialisiert."® Dies begiinstigt auch in den
Stidten und Altstidten Prozesse der Marginalisierung
und Gentrifizierung. Gleichzeitig stellt es aber auch
ein gingiges Stadtentwicklungsmodell dar, welches
wirtschaftliche wie gemeinwohlorientierte Anspriiche
verbinden kann.

Wie ist die Position des Denkmals und des Denk-
malschutzes in solchen Prozessen zu bewerten?
Denkmiler bieten materielles und damit tibertragbares
Kulturkapital. Sie erschaffen und verweisen auf sym-
bolische Bedeutungsriume und -zuschreibungen, die
sich aneignen lassen. Die historische’ Altstadt zeugt
insbesondere von Bildern iiber Kontinuitit, Handels-
tradition, Identitit und Kommunikation. Hieraus ergibt
sich ein virtuelles Ideal, welches durch entsprechende
Mediatisierung und Marketing verstirkt werden kann.
Auch fiir den ,weichen Standortfaktor’ Denkmal mit
seinen Bild- und Schauwerten wird in Zeiten fehlender
finanzieller Mittel die Vermarktung des Denkmals als
Luxusgut gefordert und zugleich davor gewarnt.'s?

Baudenkmiler und historische Bausubstanz bil-
den einen der Ausgangswerte des Stadtmarketings,
da Stadtgeschichte und Stadtidentitit in ihnen einen
rdumlich-haptischen Ausdruck bekommen. Auf diese
Weise konnen sie als Topoi fiir bestimmte Stadt-
profilierungen etabliert werden. Es kommt zu einer
gezielten Vermittlung von idealisierten, synthetischen
Bildern und Assoziationen, die insbesondere in den
Altstadtkernen kleiner und mittlerer Stidte als ,Pro-
jektionsraum einer vermeintlich heilen Vergangen-
heit“!® gestaltet werden. Diese Art des Brandings, der
symbolischen Zur-Produkt-Werdung, ist sowohl bei
historischen Stadt- und Ortskernen als auch bei Denk-
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malbereichen einfacher umzusetzen, da durch die
JKohision‘, dem strukturellen und bildlichen Zusam-
menhang der Bauwerke innerhalb des Stadtgefiiges,
bereits ein vorgegebenes Stadtimage existiert.

Unter Umstidnden wurde dieses Image durch den
Einsatz einer Gestaltungssatzung iiber Jahrzehnte hin-
weg kommunalrechtlich homogenisiert. Die Erkenn-
barkeit von bekannten Stadtbildern erleichtert dem
Stadtmarketing eine riickwirts gerichtete, geschicht-
lich orientierte Profilierung, die um weitere profilbil-
dende Schwerpunkte erginzt werden kann. Die Wahl
einer stidtischen Reprisentationsweise hat wiederrum
immer auch Einfluss auf das Stadtbild. Entweder durch
das Hervorheben eben zutriglicher Stadtbilder und
Architekturen, durch Neubauten oder durch die Margi-
nalisierung von Strukturen, die sich dem Konzept nicht
unterordnen. Stadtmarketing und die Konzentration
auf lokale Standortqualititen wird hierbei als Gegen-
trend zu den zunehmenden Globalisierungstendenzen
gesehen.

Vermarktungsstrategien, die angelehnt an privat-
wirtschaftliche Marketingkonzepte Stidte, Stadtteile,
Innenstidte oder Themenrdume zu einem Produkt
umdeuten, sind in NRW seit Ende der 1990er Jahre
verwurzelt.'® Ziel von stidtischen Marketingstrategien
ist es, die Attraktivitit von festgelegten Gebieten zu
steigern und zu vermitteln. Die Definitionen der stadt-
riumlichen Vermarktungsstrategien sind vielseitig: sie
liegen im Aufgabenbereich der kommunalen Verwal-
tung, biirgerschaftlichen sowie privatwirtschaftlichen
Zusammenschliisse. Sie changieren zwischen der Dar-
stellung der Stadt als kundenorientiertem und kons-
umfreundlichen Erlebnisraum und stadtentwicklungs-
politischen sowie stadterhaltenden Anspriichen. Dabei
dient Stadtmarketing nach innen als Maflnahme, um
stidtische Identititsbildung und biirgerliches Enga-
gement zu fordern, wihrend nach auflen durch eine
Profilierung und Differenzierung des stidtischen
Angebots die Attraktivitit der Stadt und ihre touristi-
sche Verwertbarkeit gefordert werden.

Das Stadtmarketing hat sich als ein integraler
Bestandteil der Stadtentwicklung etabliert. Die Redu-
zierung auf stidtische Themenbereiche in der media-
len und stidtischen Selbstreprisentation fithrt jedoch
dazu, dass die von der Denkmalpflege erkannte, viel-
filtige Schichtung von Bedeutungsebenen, die sich
in der historischen Bausubstanz manifestieren, zwar
als Schutzgegenstand erhalten bleiben, aber in der
stadtischen Auseinandersetzung nicht reprisentiert
werden.’® Die mediale Vermarktungsstrategie tiber-
lagert und tiberformt die vielschichtige Aussagekraft
von tiber lange Zeitrdume in ihrer Substanz geprigten



Stadtrdumen,'® die ohne eigenes Sprachrohr nicht ein-
fach ablesbar ist.

Die amerikanische Main Street und die
Revitalisierungsstrategien des National Trusts

Die amerikanische Main Street bildet analog zur euro-
pdischen Altstadt das wirtschaftliche, gesellschaftliche
und kulturelle Zentrum vieler amerikanischer Klein-
und Mittelstidte sowie Stadtviertel. Ahnlich wie bei
dem idealisierten Konzept der europiischen Stadt dient
die Figur Main Street als assoziativer Triger traditionel-
ler und moralischer Wert- sowie Identititsvorstellun-
gen der weiflen Mittelschicht. Die an der Main Street'®®
gelegenen Gebiude sind meist zwei- bis dreigeschos-
sig. Wihrend die Erdgeschosse als Ladenfliche genutzt
werden, befinden sich in den dariiber liegenden
Geschossen Wohnungen oder Biiros.”®® Als zentrale
Strafse mit kommerzieller Ausrichtung handelt es sich
bei der Main Street meist um eine der iltesten Strafden
einer Stadt. Auf beiden Seiten der Main Street befinden
sich meist parallel ausgerichtete Hiuserreihen. Offent-
liche Riume wie Plitze oder Griinanlagen sind an
ihren Enden gelegen; sie umfassen die freistehenden
Gebiude offentlicher Funktion wie Rathaus, Gericht
und Kirche. Die breiten Straflen dienen fiir Paraden,
Feste und stidtische Events. Parkmdoglichkeiten sind
direkt an der Main Street vorhanden. Einheitliche
Bepflanzung und Bestiickung mit Straflenmobiliar
erhohen die Aufenthaltsqualitit.

Mit dem Ende des Zweiten Weltkrieges kam es zu
einschneidenden Verdnderungen in den amerikani-
schen Einkaufsgewohnheiten. In Folge des starken
Wirtschaftswachstums wihrend des ,Golden Age of
Capitalism‘ verlor die Main Street ihre vorherrschende
Stellung als Zentrum des Einzelhandels zugunsten der
shopping strips und malls. Diese lieflen sich aufgrund
finanzieller und genehmigungsrechtlicher Vorteile in
neuen Baukonstruktionen an den Stadtrindern nieder.
Die Installation von Highways, die extreme Zunahme
des Individualverkehrs und die fortschreitenden Sub-
urbanisierungsprozesse, zusammengefasst unter dem
Begriff des urban sprawls, schwichten die traditionel-
len Stidte. Es folgte der physische und ideelle Zerfall
der downtown. Neue Stadtkonzepte (suburbs und gated
communities) trieben die Abkehr vom klassischen Stadt-
modell, ausgezeichnet durch Dichte, Zentralitit, Funk-
tionsmischung und Offentlichkeit, voran.

Zur Wiederbelebung der Main Street kam es erst mit
der Wiederentdeckung und Wertschitzung urbaner
Qualititen, welche die homogene und von regionalen
Architekturtraditionen losgeldste suburbane Shopping-
Architektur nicht bieten konnte.’® Angelehnt an die
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,erfolgreichen’ Gentrifizierungsprozesse, die sich seit
den 1960er Jahren in dem ehemaligen Industrieareals
SoHo in Manhattan abspielten, wurden downtowns
durch Investitionen in Kulturangebote und Stadtbild-
verschonerung als lebendige, kreative und attraktive
Zentren neu erfunden.’! Die Attraktivititssteigerung
von innerstidtischem Einzelhandel entwickelte sich zu
einem Gkonomischen Zwang, um die Wirtschaftlich-
keit aufrecht zu erhalten.” Zugleich wurde der ,sym-
bolische und ckonomische Mehrwert“!** des eigentlich
ttberkommenen Bildes der historischen Stadt erkannt.
Die Wiederentdeckung der historischen Stadtdistrikte
wurde sowohl durch die in den 80er Jahren aufkom-
mende New Urbanism Bewegung als auch durch das
von Walt Disney verbreitete, idealisierte und romanti-
sierte Bild der Main Street, U.S.A. gefordert.

Eine der bekanntesten Revitalisierungsansitze fiir
nordamerikanische Kleinstidte ist das Main Street
Program. Angelehnt an Erneuerungsstrategien wie
der Einrichtung von Business Improvement Districts
(BID)"* werden historische Strafenziige durch ein
denkmalfachliches Mafinahmenprogramm wiederbe-
lebt. Das Bild der traditionellen amerikanischen Stadt
dient als Schliisselfigur ihres wirtschaftlichen Erfolgs.
Miles Glendinning stellt die sich seit den 80er Jahren
etablierende heritage industry in Amerika als einen
von neo-liberalen und neo-kapitalistischen Tendenzen
getriebenen Wirtschaftszweig dar, der mit dem sub-
jektiven Individualismus der postmodernen Kultur
gekoppelt ist.'® Die systematische Kommerzialisierung
und Kommodifizierung von Kulturerbe zugunsten
touristischer ErschlieRung ist in den U.S.A. seit den
Zwischenkriegsjahren tiblich.!

Das Main Street Program etablierte sich in den spiten
1970er Jahre als Revitalisierungsstrategie des National
Trust for Historic Preservation. Angelehnt an den 1957
gegriindeten britischen Civic Trust war das Ziel des
Programms eine Verbesserung der urbanen Qualititen
von Stidten und Nachbarschaften durch gemeindlich
organisierte Aktivititen unter Fithrung einer anweisen-
den Dachorganisation.’” Das Main Street Program ori-
entierte sich dariiber hinaus an den Managementstrate-
gien moderner Shopping-Center. Mehr als 2.000 Kom-
merz-Standorte (,commercial districts) haben bereits
die im Programm vermittelten organisatorischen und
fachlichen Kompetenzen wahrgenommen.'® Seit 2013
wird das Programm nicht mehr vom National Trust
geleitet, sondern von der neu gegriindeten, unabhingi-
gen und gemeinniitzigen Tochtergesellschaft National
Main Street Center, Inc. (NMSC).'”°

Auf Grundlage der historischen Substanz und
JAuthentizitit’ einer Main Street oder eines wirtschaft-
lichen Zentrums wird ein auf vier Punkte basierendes
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Organisationmodell angewendet: organization (koordi-
nierte Verwaltung des Programms und Ermoglichung
des Engagements der Interessensvertreter durch einen
Main Street Manager), promotion (organisierte Wer-
bung und Forderung), design (einheitliche Gestaltung
des Strafenbilds) und economic restructuring (kreative
Wiedernutzbarmachung historischer Immobilien).*

Mit dem Main Street Program werden die Effizienz-
und Gestaltungskriterien einer Mall — und auch eines
Outlet Centers — auf den stidtischen Raum angewandst.
Obwohl die Grundlagen des Erfolgs aus der Historizi-
tat der kommerziellen Distrikte und deren &sthetische
Qualititen abgeleitet werden, kam es erst 1987 zu einer
ersten typologischen Zusammenstellung ihrer Ausge-
staltung.?®!

Nach Erhebungen der NMSC betrigt das Verhiltnis
von Investitionssumme zur Verwirklichung des Main
Street Programs zu begleitenden Neuinvestitionen $1
zu $27.%? Dieses Verhiltnis spricht fiir den enormen
wirtschaftlichen Erfolg des Programms. Dessen Erfolg
geht jedoch durch die betrieblichen Organisations-
strukturen mit einer Homogenisierung der histori-
schen Distrikte der U.S.A einher. Diese Entwicklung
wird durch den an den lokalen Bestand und die lokalen
Ressourcen ausgerichteten Ansatz abgeschwicht. Ein-
deutig ist jedoch, dass durch die Partizipation am Pro-
gramm Verinderungen im Milieu hervorgerufen wer-
den. Auf Basis des lokalen Einzelhandels engagiert sich
die Stadt gemeinsam mit dem gehobenen Mittelstand.
Einkommensschwichere gesellschaftliche Schichten
werden zugunsten einer sicheren und wirtschaftlich
profitableren Umgebung marginalisiert.

Themenarchitektur und Stadtfiktionen

Die bauliche Produktion von Erlebniswelten wird unter
dem Uberbegriff der Themenarchitektur gefasst. Sie
ist als Ubertragung von assoziationsgeladenen, archi-
tektonischen Gestaltungselementen auf die duflere
Form rationalisierter und profitorientierter Architek-
turkomplexe zu verstehen, die in der zweiten Hilfte
des 20. Jahrhunderts aufkam. Durch die Herstellung
inszenierter, durchgestalteter ,Stadtriume’ mit ,his-
torischem Flair* wird dem Konsumierenden unter
privatisierter Kontrolle eine Kulisse vorgegeben, in
der bzw. durch die er sich selbst in Szene setzen kann.
Themenarchitektur beschrinkt sich als visuelles Phi-
nomen nicht nur auf kommerzielle Distrikte, sondern
bedient sich im Sinne der ,Erlebnisgesellschaft’ ebenso
kultureller Angebote und Dienstleistungen zur Kun-
denbindung. Die historisierende Fassadengestaltung
wird zur Vermarktungsstrategie. Der gesellschaftliche
und sozialriumliche Einfluss von Themenarchitektur
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wird seit den 80er Jahren unter dem Begriff der ,Dis-
neyfizierung‘ diskutiert. Die Begriffsanlehnung an den
internationalen Unterhaltungskonzern steht hier nicht
nur sinnbildlich fiir die hegemoniale Ausbreitung der
US-amerikanischen Konsumkultur, sondern orientiert
sich vielmehr an den stidtebaulichen Projekten Walt
Disneys — vorneweg der Main Street, U.S.A.

1955 erschuf Disney im Rahmen seines Vergnii-
gungspark Disney World in Anaheim (Kalifornien)
eine erste idealisierte Stadtfiktion zur Inszenierung
des Eingangsbereichs seines Parks.?”® Der Blick in den
geraden Straflenzug fiihrt hinter dem zentralen Ron-
dell des Wegenetzes auf das markante Marchenschloss
der Walt Disney Pictures. Angelehnt an den amerikani-
schen, kleinstidtischen Kommerzdistrikt Main Street
der Jahrhundertwende, abstrahierte, komponierte
und definierte Disney letztendlich das Bild der tradi-
tionellen amerikanischen Stadt. Die iiberbordende, in
Pastellfarben gehaltene Fassadenarchitektur der Main
Street, U.S.A. bemiiht etablierte Formen kommerziel-
ler, amerikanischer Architektur, z.B. der horizontal in
seinen Geschifts- und Wohn-, bzw. Biirofunktionen
getrennten Reihenbau. Historisierende und eklektizis-
tische Fassaden in erzwungener Perspektive® erzeu-
gen ein kleinstiddtisches Idyll. In den Erdgeschossen
befinden sich Souvenirgeschifte und Restaurants; in
den pittoresken Straflenziigen werden Paraden abge-
halten und Besucher von Pferdekutschen transportiert.

Noch vor dem National Trust erkannte Disney
also das Bildpotential der ,Altstadt’ als dsthetischen,
anheimelnden und verwertbaren Raum. Die Wieder-
entdeckung der visuellen und urbanen Qualititen
historischer Quartiere und der im Verfall befindlichen
downtowns als Identititstriger und Objekte einer ver-
kliarten Nostalgie fithrte in den U.S.A. in Form von
Themenarchitektur und kleinstidtischen Revitalisie-
rungsstrategien nicht nur zur Vermarktung eben die-
ser in neuen und alten Strukturen. Sie fiihrte ebenfalls
zu einer gesteigerten Anfrage nach historischen Struk-
turen in neuen Stadtriumen, wie sie im New Urbanism
anzutreffen sind.?®

Obwohl die Funktionalitit solcher Stadtfiktionen
hinsichtlich der Erfilllung von realen Lebens- und
Gesellschaftsanspriichen fraglich ist, dienen die ver-
mittelten Bildwerte im kommerziellen Bereich dem
Konsumierenden nach Norbert Bolz als , Ersatzwelt“.?%
Die visuelle ErschliefRbarkeit von Themenarchitektur
ist hierbei prignanter, dichter und stérungsfreier als
die in der gewachsenen und von vielfachen Interessen
geformten Stadt. Um die Illusion dieser Themenwelt
aufrecht zu erhalten, muss gerade im westlichen Kon-
text jede Art von Bruch vermieden werden. Durch die
privatwirtschaftliche Kontrolle grofRflichiger Komplexe



kommt es zu diesem Zweck ebenfalls zur Verdringung
nicht konformer Personengruppen und einer generel-
len Siduberung der erzeugten ,Stadtbilder‘. Kulturwis-
senschaftlich werden solche Riume nach Baudrillard
und Umberto Eco als ,hyperreal’ bezeichnet.?”” Durch
die de- und rekonstruierte Wiedergabe ikonographisch
besetzter, architektonischer Gestaltungselemente
werden iibergeordnete, virtuelle Realititen und Sehn-
stichte erzeugt, die fiir den Rezipienten nicht als Simu-
lation erkenn- und wahrnehmbar sind. Sie erlangen
und erschaffen in ihrer Kiinstlichkeit ihre eigene Form
der Realitit. Die Lesbarkeit dieser gesellschaftlich
codierten Bildformen verliuft bei dem Rezipienten
meist unbewusst.

Gerade in Westeuropa wird die Themenarchitek-
tur meist als ,Pastiche’, ,Attrappe’, ,Simulation‘ oder
JKulisse‘ diskutiert. Es kommt zu einer dichotomen
Gegeniiberstellung der Themenarchitektur zum
vermeintlich Authentischen. Authentizitit wird im
europdischen Kulturraum im gebauten Kontext meist
an der originalen Substanz und der zeitlichen Uber-
dauerung erkennbarer Gestaltungsintentionen festge-
macht. Die Legitimation der Themenarchitektur wird
so in Fachkreisen oft heruntergespielt, wihrend die
geschaffenen Bilder im touristischen Bereich positiv
aufgenommen werden.

Tanja Vonseelen sieht die Gefahr der Themenarchi-
tektur in ihrer Funktion als Wegbereiter einer zuneh-
menden ,inszenierten Konsumierbarkeit von realen
Stidten“?®, wie sie auch fiir Bad Miinstereifel annehm-
bar sein koénnte. Wahrend die klassische Themenarchi-
tektur sich in Deutschland meist auf Outlet Center und
Freizeitparks beschrinkt, wird das Phinomen durch
rekonstruierte Stadtfiktionen erweitert. Falser und
Marek beschreiben, wie durch Marketingstrategien
und Medienleitung in der Bevilkerung Bediirfnisse
nach historischen und mystifizierten Bildwerten im
Stadtraum geschaffen werden. Beispielhaft sind hier
Bauprojekte wie der Wiederaufbau des Hildeshei-
mer Marktplatzes, die Rekonstruktion der Dresdener
Frauenkirche, der ,neuen Altstadt’ des Frankfurter
Rémerbergs und des Berliner Stadtschlosses aufzu-
fithren.?® Gleichzeitig werden durch konsequente Fas-
sadenkonservierungen und Rekonstruktionen selbst
Stadtfiktionen erschaffen, deren duflere Hiillen nur
noch zeichenhaft fiir das Ideal der ,europiischen Stadt’
einstehen. Das Hochhalten der vermeintlich natiirlich
gewachsenen, offentlichen Struktur verschleiert hier-
bei die Inszenierungstendenzen, welchen die Stidte
von je her unterlagen. Es kommt zu einer Konvergenz
des Stadtbildes und des gewiinschten Images.

Wihrend Falser als Schlussfolgerung seiner Abhand-
lung tiber die politische Geschichte der Denkmalpflege
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in Deutschland einen Aufruf ,fiir die Sicherung des
kulturellen Gedichtnisses, gegen die Simulation von
Erinnerung“*° startet, wird von Gerda Breuer auf die
Kontinuitit funktionalisierter historischer Sehnsuchts-
figuren hingewiesen."!

Die Desensibilisierung der gegenwirtigen Gesell-
schaft gegentiber dem Unterschied zwischen Authen-
tischem und Simuliertem seit der Postmoderne und
die Befuirwortung von Bildwerten aufgrund von The-
menarchitektur ist Ergebnis eines gesellschaftlichen
Wandels.?*? Diese Entwicklung ist kultureller Ausdruck
einer kommerzialisierten Gesellschaft. Jedoch propa-
gieren auch die Gegner ,disneyfizierter* Stadtfiktionen
— wie Christian Teckert in seinem Beitrag zur Wiener
Ausstellung tuber die Disneyfizierung der Stddte fest-
hilt — 2 im urbanistischen Diskurs ein verklirtes und
geschontes Bild von der 6ffentlichen, ,echten® Stadt.
Die architektonischen Werte und gesellschaftlichen
Funktionen der Themenarchitektur miissen erst noch
theorisiert werden.?*

Der Village-Style ist eine Ausformung der historisie-
renden Themenarchitektur. Er hat sich in Deutschland
als eine der gefragtesten Gestaltungsformen fiir Outlet
Center etabliert. Insbesondere die Marktfithrer im
Outletbereich, McArthurGlen, Value Retail und Nein-
ver, haben dies Erscheinungsbild lanciert. Die Hilfte
der vierzehn in Betrieb befindlichen Outlet Center
ist in diesem Stil gehalten (Abb. 4). Der Village-Style
beschreibt rational durchgeplante, moderne Einkaufs-
orte in meist neohistorisierendem Gewand simulierter
und imaginierter, vorindustrieller Stadtbilder.

Diese ,neuen Altstidte entstehen auf der ,griinen
Wiese* und unter freiem Himmel. Betreten werden sie
von den umliegenden, grof3ziigigen Parkplatzanlagen
durch historisierende ,Stadttore’ an den wenigen Aus-
und Zugingen der Anlagen. ,Stadttore’, ,Stadtmauer
und die weniger aufwendig gestalteten Riickfassaden
der Geschiftseinheiten grenzen den semi-6ffentlichen
Raum des Parkplatzes von dem innen liegenden,
geschlossenen Raum des Einzelhandels ab. Das
eklektizistische Architekturkonzept der umschlosse-
nen Anlage soll eine moglichst ungestorte, sichere,
saubere und anregende Einkaufsumgebung schaffen.
Altstidtische Versatzstiicke wie eine unregelmifige,
verspringende Wegefithrung, Platzanlagen und die
Vorspiegelung einer kleinteiligen, geschlossenen
Parzellenstruktur mit einzelnen, giebelstindigen
Geschiftshiusern werden bewusst eingesetzt, um
eine stidtische Einkaufsidylle fiir den Besucher zu
erschaffen. Wihrend diese Parameter als Basis des
Village-Styles dienen, kann sich die dartiber erstre-
ckende Architektur verschiedentlich ausformen. So
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gibt es Villages, die das Konzept ,Altstadt’ neu und mit
modernen Materialien interpretieren?®, solche, die,
angelehnt an die Themenarchitektur von Freizeitparks,
verschiedenste Stile weiterentwickeln, dramatisieren
und kulissenhaft postmodern inszenieren?'® und auch
solche, die die Altstadtsimulation durch das Einfiigen
neuinterpretierter regionaler Architekturformen legi-
timieren.?”” Diese drei Typen sind untereinander nicht
trennscharf.

Die Simulation einer Altstadt zielt nicht nur auf die
Verlingerung der Aufenthaltsdauer des Konsumieren-
den, sondern auch auf einen Imagetransfer ab. Die
Figur der Altstadt steht hier fiir einen Ort des quali-
titsvollen, inhabergefiihrten Einzelhandels. Ahnlich
verhilt es sich bei der architektonischen Orientierung
der Outlet Center an Fabrikhallen, die eine Nihe zum
herstellenden Betrieb und damit glinstigere Waren
suggerieren. Ein Village ist nach der Architekturtheorie
Robert Venturis als eine Ansammlung ,dekorierter
Schuppen* zu verstehen.?*® Neben den formalen Eigen-
schaften der simulierten Altstadt — dem Verhiltnis der
Gebiude zum Raum und zueinander, den Gebiude-
hohen, der Materialeigenschaften und Farben — wird
das ikonographische Potential der vorgeblendeten
Fassaden dazu genutzt, die mit den verwendeten Stilen
verbundenen Assoziationen und Bedeutungsebenen
auf den Rezipienten zu tibertragen.”® Kennzeichnend
fur einen ,dekorierten Schuppen‘ ist der Kontrast der
dekorierten, symboltragenden Schaufassade zum funk-
tionsorientierten Baukoérper. Der Stilmix in den Outlet
Villages suggeriert neben dem stidtischen Charakter
des Ortes ebenfalls eine langwierige, kontinuierliche
Entwicklung.

Die Simulation von stidtischen Strukturen wird
verstirkt, indem die neuen ,Altstidte’ auch soziale
und gesellschaftliche Komponenten aufgreifen. So
werden Kunst und Musik, kulturelle Veranstaltungen
und Feste auf dem Gelinde eingebunden, um eine
gesellschaftliche und emotionale Bindung der Besu-
cher an den Ort herzustellen. Die Ubernahme dieser
stidtischen Funktion, sei es in der Veranstaltung eines
Weihnachtsmarktes oder in der Bestlickung des Gelin-
des mit Straflenmusikern (trotz ausgefeilter integrier-
ter Soundsysteme) dient der Kundenbindung und der
Gewinnsteigerung; nicht der Offentlichkeit.

Zwischenfazit: Stadtinszenierung im
City Outlet Bad Miinstereifel

,Wir haben hier in Bad Miinstereifel ganz natiirlich den
dorflichen und kleinstidtischen Charakter, den andere
Outlets erst kiinstlich schaffen wollen.“??° So wird Tho-
mas Reichenauer, Mitbegriinder der Betreiberfirma
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des City Outlets Bad Miinstereifel, in einem Artikel der
Welt zitiert. Die Aussage steht emblematisch fiir die
Wiederentdeckung der Altstadt iber den Umweg der
Altstadtproduktion, welche in den vorangegangenen
Abschnitten nachgezeichnet wurde. Mit einem festge-
legten Spektrum an Instrumentarien — Organisation,
Werbung, Design, 6konomische Restrukturierung
— wurde Bad Miinstereifel als ,authentischer Erleb-
nisraum‘ gestaltet, der sich von der Kunstlichkeit der
neu angelegten ,Retortenstidte’ abheben soll. Mit der
bewussten Abgrenzung geht jedoch auch eine Anni-
herung an die gesellschaftliche Bedeutung von Stadt
und Handelsarchitektur einher. Die Stadt verliert an
ihrer Funktion als Lebensraum und wird zu einem an
Kundenbediirfnisse angepassten Investitionsraum.?*!

Die fiir die Outlet-Villages beschriebene typische
Differenzierung von Innen und Auflen war in Bad
Miinstereifel durch die mit Ladengeschiften verse-
henen Geschiftsriume in der Hauptverkehrsachse
und in der Fugingerzone — dem nérdlichen Teil der
Wertherstrale ab dem Markt — und den ausgestalteten
Fassaden bereits teilweise vorgegeben. Die promi-
nenteste Begrenzungsfigur der europiischen Stadt-
geschichte ist jedoch die Stadtmauer selbst, die auch
in Villages durch nachgeahmte Stadttore und in sich
geschlossene Standgrundrisse den Raum des Kommer-
zes umschreibt und das Bild sowie die Atmosphire vor
,Storendem* schiitzt.

Mit der grofRflichigen Verkniipfung von Stadt und
zentral gesteuertem Einzelhandel kommt es zu einem
gegenseitigen Imagetransfer.?”? Der massive Einsatz
des Corporate Designs im Stadtraum suggeriert eine
gemeinsame Identitit von Stadt und Outlet. Diese
Verschrinkung ist nur moglich, wenn das Stadtbild
konsensfihig ist, das heiflt in seiner baulichen Asthe-
tik und Aussagekraft ansprechend. Briiche, die in Bad
Minstereifel bereits durch Gestaltungssatzungen und
Denkmalbereichssatzungen nivelliert wurden, sind
in diesem Konzept nicht erwilinscht. Die Stadt muss
ein positiver Imagetriger sein. Bad Minstereifel als
Tuchmacherstadt mit mittelalterlichem Geprige und
einer touristischen Orientierung fillt in diese Katego-
rie. Insbesondere die Assoziationen Bad Miinstereifels
als Ort qualitativen Webertums hilft dabei eine virtu-
elle Kontinuitit zur heutigen Outlet City herzustellen,
dies als Imagestrategie einzusetzen und somit auch
mit den Erwartungshaltungen der Kunden zu spielen.
Hierbei ist auffillig, dass in Bad Miinstereifel die Stadt
zunehmend zum Verkaufsraum wird, wihrend Ver-
kaufsarchitekturen (wie z.B. Malls oder Villages) sich
tendenziell an der Stadt orientieren bzw. selbst immer
stiadtischer werden, um Aufenthaltsqualitit bieten zu



konnen. Es handelt sich um eine gegenseitige Anpas-
sung.

Die auch von stidtischer Seite oft gesuchte Einbin-
dung von privatwirtschaftlichen Investitionen und
Knowhow im Rahmen von public-private-partnerships
wird unter der populistischen Phrase des neolibera-
len ,Ausverkaufs der Stidte‘ diskutiert. Tatsache ist,
dass wirtschaftliches Agieren nicht zwangsldufig mit
sozialer Verantwortung zusammenhingt. Gleichzeitig
fithren leere Haushaltskassen und der Strukturwandel
in der demokratisch gewdhlten Kommune vielerorts zu
Problemen in der Selbsterhaltung und verleiten zum
,Outsourcing’.

4. , Kurstadt will Museum werden“??* — zur
Tradition der Stadtbildgestaltung in Bad
Miinstereifel

Die Einrichtung des Outlets in Bad Miinstereifel kann
als aktuelle Ausformung einer spezifischen, stidti-
schen Entwicklungslogik verstanden werden,”** die
sich dadurch auszeichnet, dass sich gerade seit dem
ausgehenden 19.]Jahrhundert verschiedene Tendenzen
oder Leitbilder der Stadtentwicklung autkamen, welche
die ,Umnutzung’ zum Outlet begiinstigten. Bereits in
der Geschichte Bad Miinstereifels lisst sich so feststel-
len, dass aufeinanderfolgende Funktionen und Images
stark zur (iiber-)regionalen Profilprigung der Stadt
beitrugen: Miinstereifel, die Tuchmacherstadt; Miins-
tereifel, die Stadt der Gegenreformation; Miinstereifel,
die Schulstadt; Miinstereifel, der Kurort. Emblematisch
hierfiir steht auch die Uberschrift des 1960 in Hinblick
auf die kommunale Einrichtung einer Gestaltungs-
satzung verfassten Zeitungsartikels ,Kurstadt will
Museum werden“.??> Ahnlich wie bei dem eingangs
zitierten zeitgendssischen Titel ,Unsere Stadt soll Out-
let werden“* spiegelt sich eine kritische Betrachtung
zur Verdnderung des Status quo wider. Diese Dicho-
tomie von Bewahren und Entwickeln sollte nicht als
gegeben verstanden werden, sondern als sozial wie
rdumlich und materiell konstruiert.

Ausrichtung auf Tourismus und Heimat
(1879-1936)

In Bad Miinstereifel wird seit der zweiten Hilfte des
19.Jahrhunderts Stadtbildverschénerung auf Grund-
lage der iiberkommenen baulichen Substanz und
dem altstidtischen Charakter betrieben. Ziel dieser
Bemithungen war es, den Ort in seiner touristishen
Attraktivitit zu steigern. Dies entspricht einer generel-
len Entwicklung im Eifelraum, dem ,Armenhaus des
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Deutschen Reiches’, welcher aufgrund der vielfiltigen
naturrdumlichen und baulichen Reize, jedoch schwie-
rigen (land-)wirtschaftlichen Verhiltnissen bereits in
Zeiten der Industrialisierung als naturnaher Gegen-
und Ruhepol zu den wachsenden Metropolen entdeckt
wurde. Die Selbsterfindung Bad Miinstereifels als Luft-
kur- und Erholungsort steuerte die stidtebauliche und
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt fortan.

Ein bedeutender Schritt der Attraktivititssteigerung
Bad Miinstereifels fiir touristische Zwecke war die ab
1879 stattfindende Nutzbarmachung der Burgruine. Es
entstand ein neuer Burgaufgang von der Wertherstrafle
iiber die Erft zum Burghang. Zur Gestaltung einer
reprisentativen Zugangssituation wurde der Torbo-
gen des ehemaligen Wirtschaftshofs der Abtei Priim,
dem Steinfelder Hof, hinter die Erftbriicke am Burg-
hang versetzt (vgl. Abb. 5).? Das rundbogige Tor mit
vasenbekrontem Gebilk und flachem Dreiecksgiebel
aus dem Jahre 1591 kreiert eine Zisur im Raum und
erzeugt durch die Hohenstaffelung mit dem Berghang
und der Burgruine einen herrschaftlichen Eindruck. In
die Ruine selbst wurde ein Tanzsaal integriert, um sie
wieder nutzbar zu machen.?

Mit der Griindung des Miinstereifeler Verschone-
rungsvereins 1881 beginnt die Tradition des organi-
sierten, biirgerlichen Engagements in der Stadtbildge-
staltung. Zweck der Vereinigung war laut Griindungs-
satzung ,die Verschonerung der Wege und Plitze des
Ortes und seiner Umgebung, Schaffung neuer Wege,
die Erhaltung des vorhandenen Schénen, um dadurch
die Annehmlichkeit des Aufenthalts allhier zu erhéhen,
zahlreichen Besuch heranzuziehen und so dem lokalen
Interesse indirekt forderlich zu sein“.*” Wihrend der
Verschonerungsverein sich direkt auf die dsthetischen
Werte des Stadtbildes und deren ,indirekte‘ Verwert-
barkeit bezog, wird 1906 der Verein fiir Denkmalpflege
aus einem zeittypisch gesteigerten Bewusstsein fiir
die Bedeutung des Erhalts historischer, orts- und epo-
chenprigender Zeugnisse gegriindet.”’ Die Aufgaben-
felder der beiden Vereine sind nicht klar voneinander
abgrenzbar — beide Vereine arbeiten an einer Verbesse-
rung der touristischen Infrastruktur und der Heraus-
arbeitung der historischen Stadtwerte. Unter dem Ver-
schonerungsverein kommt es zur Anlage von Spazier-
wegen, der Reinigung des Erftbettes, dem Anbringen
von Blumenschmuck und Stadtbegriinung als auch
dem Aufstellen von Ruhebidnken. Gleichzeitig wird
das Doppelwappen von Jillichem Léwen und der Stadt
Miinstereifel am Werther Tor angebracht, um zum
einen die weitreichende Tradition der Stadt in Szene
zu setzen, zum anderen, um die Eingangssituation
der vom Bahnhof kommenden Géste historischer zu
gestalten. Auch der Verein fiir Denkmalpflege prigt das
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Stadtbild, zum Beispiel indem er die Freilegung von
Fachwerk bezuschusste.””! Durch die Errichtung eines
Lokalmuseum im Orchheimer Tor 1912 wurde sowohl
der ansissigen Bevolkerung als auch den Besuchern
der Stadt eine Moglichkeit zur Auseinandersetzung
mit der Lokalgeschichte geboten.”? Zu den ersten und
wichtigsten Projekten des Vereins fiir Denkmalpflege
gehorten jedoch die grundlegenden Restaurierungs-,
Instandsetzungs- und Wiederherstellungsmafinahmen
an der Stadtmauer und den vier Stadttoren.”* Der
Erhalt der Stadtmauern als eindeutigstes Merkmal der
Wehrhaftigkeit und Grenzziehung mittelalterlicher
Stadte, wurde bereits von dem rheinischen Provin-
zialkonservator Paul Clemen 1907 als ,Lebensfrage“
der Stidte thematisiert. Aufgrund fehlender Mittel
zum Unterhalt seien diese ,stidtischen Denkmailer
im Rheinland gefihrdet.?* Ebenfalls 1907 wurden im
preuflischen Verunstaltungsgesetz die Stadtmauern
zu einem der frithesten Schutzgegenstinde ernannt.”
Die dsthetischen Werte der Stadtmauer Bad Miinste-
reifels wurden nicht nur durch das Wiederherstellen
einer Geschlossenheit erreicht, sondern auch durch
die teilweise Freilegung von zugemauerten Zinnen
und den Einbau von Schiefscharten.”® In den ersten
Jahren des 20. Jahrhunderts wurde die Beweglichkeit
im Stadtgebiet mit Durchbriichen in der Stadtmauer
in Verlingerung zur Alten Gasse und der Langenhecke
erleichtert. Das Bild der Stadt wurde so unter biirgerli-
chem Einfluss geformt. Es wurde zum einen einladen-
der gestaltet, zum anderen an ein idealisiertes Bild des
Mittelalters gekoppelt.

Die Ausrichtung des Kurortbetriebs auf die Natur-
heilverfahren nach Kneipp sollte durch Biirgermeister
Roth und zwei ansissige Hotelbesitzer, Hillebrand und
Grunow, in Zusammenarbeit mit dem Vorsitzenden
des Kneippvereins Kélns, Thiele, beschlossen wer-
den.?” Die Verhandlungen wurden geheim gehalten,
um mogliche Konkurrenzen zu mindern.”® 1929 kam
es zur Eroffnung des Kurhauses am westlichen Berg-
hang, im selben Jahr wurde der Kur- und Verkehrs-
verein zur Koordination und Werbung gegriindet und
die Kurtaxe eingefiithrt.** Wihrend die Stadt zunichst
nur das Baugelinde fiir das Kurhaus stellen musste,
ging im Zuge der Weltwirtschaftskrise bereits zwei
Jahre nach Eréffnung des Kurhauses dieses in den
stidtischen Besitz iiber.?* Die Etablierung des Kurortes
war ebenfalls mit Anforderungen an das Stadtbild ver-
kntipft. Zur Erhchung des Aufenthaltscharakters kam
es zur Errichtung einer Kurpromenade entlang des
westlichen Wallgrabens, dem Ausbau des Wegenetzes
und dem Aufstellen von weiteren Binken.

Zeitgleich ist eine ,Historisierung‘ des Stadtbilds
in Bad Miunstereifel festzustellen. Fachwerk wurde
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verstirkt freigelegt. Der flache Dreiecksgiebel mit Auf-
zugswinde des verkommenden Rathauses wurde durch
einen ,gotischen Treppengiebel’ mit flankierenden
Fachwerk-Eckwarten aufgewertet.*! Seit den 1930ern
befanden sich Stadtverwaltung und Stadtrat erneut im
alten Rathaus®?; 1936 erdffnete dort das Heimatmu-
seum in sieben Riumen.?”® Die Selbsterfindung und
Selbstdarstellung des frithen 20.Jahrhunderts miin-
dete in der Konstruktion einer vélkischen, nationalen
Gemeinschaft mit einer Riickbesinnung auf ,Heimat*
und Geschichte sowie in der Fokussierung auf die
,Gesundung‘ von Mensch und Stadt innerhalb des
Kurorts.*

1933 trat unter nationalsozialistischer Herrschaft
die Ortssatzung zum Schutze der Stadt Miinstereifel gegen
Verunstaltungen in Kraft.?* Sie richtete sich gegen die
gestalterische Beeintrichtigung bestimmter Gebiude,
Straflen- und Platzbilder, welche sich nicht nur durch
bauliche Mafnahmen, sondern auch durch das
Anbringen von Reklame im Stadtraum ausdriickten.
Gestaltungsmoglichkeiten wurden nicht vorgegeben;
die Genehmigung wurde von Sachverstindigen erteilt.
Ausdriicklich untersagt wurde ,jede Beeintrichtigung
des Charakters der Stadt Minstereifel als Kur- und
Badeort“. Die Fokussierung auf Miinstereifels Stellen-
wert als Kurort zeigt hierbei, dass in der Gestaltungs-
satzung nicht nur die harmonische, untergeordnete
Einfigung des Neuen in das historisch gewachsene
Stadtbild beabsichtigt wurde, sondern, dass in der Sat-
zung eine klare stadtentwicklungs- sowie gesellschafts-
politische Komponente enthalten war.

Nachkriegszeit und wirtschaftlicher Aufschwung

Nach den Zerstérungen des Zweiten Weltkrieges wur-
den insbesondere in der Marktstrafle und der Werther-
strafle beim Wiederaufbau Fachwerkzierelemente neu
errichtet, die heute das Stadtbild mitbestimmen. Um
Kontrolle tiber die Bautitigkeiten im ganzen Stadtbe-
reich zu erlangen — die Satzung von 1933 bezog sich
lediglich auf bestimmte Stralenziige und Gebdude -,
wurden schon 1949 Bemithungen zur Erstellung einer
neuen Ortssatzung eingeleitet.?* Erst 1961 kam es zum
Inkrafttreten der Verordnung iiber die Baugestalt und die
Pflege der Eigenart des Ortsbildes.*” Somit gehort Bad
Miinstereifel zu einer von wenigen Gemeinden, die
sich bereits in den 60er Jahren eine detaillierte Gestal-
tungssatzung gaben.*®

Bereits mit der Einfithrung der Gestaltungssatzung
wurde im Kélner Stadtanzeiger mit dem Titel , Kurstadt
will Museum werden“** auf die stidtebaulichen Res-
triktionen und strengen Genehmigungspflichten in
Hinblick auf den Erhalt des ;museumswiirdigen‘ mit-



telalterlichen Stadtbilds hingewiesen. Als fachliche Ins-
tanz und Entscheidungstriger tiber Entwiirfe und hei-
mische Bauweise’ sollten der Landeskonservator und
ein Regierungsvertreter fungieren. Fiir den Altstadt-
kern bestanden besondere Anforderungen an bauliche
Eingriffe, wihrend im gesamten Gemeindegebiet eine
unter-, bzw. einordnende, einfache und klare Gestal-
tung gefordert wurde, welche auf die ,Eigenart der
heimischen Bauweise Riicksicht zu nehmen“*° habe.
Festgelegt wurde, dass Klinkerbauten und Verblendun-
gen aller Art unzulissig seien. Eine Ausnahme bestand
fuir Bruchsteinverblendungen, welche als heimisch, da
historisch bedingt, klassifiziert wurden. Die harmo-
nische Gestaltung des Stadtbildes schloss somit die
durchaus bildprigenden stidtebaulichen Ergidnzungen
seit der Mitte des 19.Jahrhunderts in Bad Miinstereifel
als nicht heimisch von der Betrachtung aus.

In der Nachkriegszeit wurde der Kurbetrieb direkt
wieder aufgenommen. Mit der Verleihung des Titels
,Bad‘ 1967 waren in der Stadt drei Kurhiuser, 25
Kurheime, vier Hotels, drei Erholungsheime und
zahlreiche Privatpensionen vorhanden.?' Mit der
Pradikatisierung als Kneipp-Heilbad 1974 wurde die
Aufstellung von Bebauungsplinen fiir das Kurgebiet
eingefordert.”®? Schon zuvor kam es zu folgenreichen
stidtebaulichen Maffnahmen. Die Anlage des Kur-
gartens im siidlichen Wallgraben ab 1973 brachte
den rekonstruierenden Wiederaufbau des stidlichen
Abschnitts der Westmauer mit sich.”* Das ,Haus des
Gastes‘ wurde als moderner Anbau am historischen
Kurhaus' erbaut. Ebenfalls in Verbindung mit dem Pri-
dikat muss die flichendeckende Verkehrsberuhigung
im Altstadtkern gesehen werden, die Mitte der 70er
Jahre beschlossen wurde.”* Sie war Voraussetzung
fiir den vom Deutschen Heilbiderverband geforderten
L Kurortcharakter“.?® Die Riicknahme des Autoverkehrs
gestaltete den Aufenthalt innerhalb der Stadtmauern
ruhiger und férderte die Gastronomie an den Haupt-
verkehrsstrafden.

Die Stralen, die hauptsichlich von Besucher-,
Kur- und Einkaufsverkehr genutzt wurden, erfuhren
eine umfassende Umgestaltung.?** Durch den Bau der
ostlichen Umgehungsstrafie in den 70er Jahren wurde
der Stadtverkehr enorm entlastet — Wertherstrafle und
Orchheimer Strafle stellten bis dahin noch ein Teilstiick
der B51 dar. Innerhalb der Stadt wurden die groben
Pflastersteine durch einen kleinteiligeren Naturstein
ersetzt; anstelle der Trennung von Straflenraum und
Biirgersteig wurden Mischflichen eingerichtet.?®” Es
war insbesondere die Entriistung der Bad Miinsterei-
feler Biirger, die 1975 bei der offentlichen Vorstellung
einer verkehrsorientierten Stidtebauplanung diese auf-
grund unvertretbarer Eingriffe in die historische Bau-
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substanz verhinderten.>® Es sollte keines der Gebiude
im Stadtkern abgerissen werden.?®

Riickbesinnung auf die Qualititen von Stadt
und Stadtbild (1980-2004)

Mit dem Inkrafttreten des nordrhein-westfilischen
Denkmalschutzgesetzes 1980 kam es in Bad Miins-
tereifel erneut zu einer Belebung des biirgerlichen
Engagements in der Denkmalpflege. Der Forderkreis
fur Denkmalpflege Bad Miinstereifel wurde 1982, ein
halbes Jahr nach Installation des Denkmalbereichs,
gegriindet. In Anlehnung an die Titigkeiten des Ver-
schonerungsvereins und des in den 1930er Jahren
aufgelésten Vereins fiir Denkmalpflege sollte durch
den Forderverein in Zeiten knapper Haushaltskassen
eine spendenfinanzierte, biirgerliche Initiative Aufga-
ben der Denkmalpflege mittragen.”® Der Vorsitzende
des Forderkreises wurde traditionellerweise durch die
Spitze der Stadtverwaltung besetzt.*** Die Verbindung
der beiden Aufgabenbereiche erméglichte es dem
amtierenden Biirgermeister, Férdermittel anzufordern
und in Projekte zu leiten, die nicht durch stidtische
Gelder finanziert werden konnten.

Der Schwerpunkt der Titigkeiten des Fordervereins,
der auch heute noch aktiv ist, lag hier auf dem histori-
schen Altstadtkern. Eines der bedeutendsten Projekte
des Fordervereins umfasste die Begehbarmachung der
Stadtmauer zwischen dem Ubergang ins Kurviertel
und dem Heisterbacher Tor Ende der 80er Jahre. Eine
Idee, die bereits Anfang des 20. Jahrhunderts im Verein
fur Denkmalpflege diskutiert wurde.?* Auf einer Linge
von 220m, gesichert von einer Fachwerkbriistung mit
einfachem, gezapftem Kreuzmotiv, wurde die Stadt-
mauer fur Touristen und Anwohner erschlossen. Die
erhohte Position ermdoglicht es, den Verlauf sowohl
der Stadtmauer mit ihren herausstehenden Stadttoren
als auch der, iiber der Stadt in einer fast ungestorten
kulturlandschaftlichen Einbettung liegenden, Burg
nachvollziehen zu kénnen. Auflerdem erschlief3t sich
von dort die durch Schiefer und anthrazitfarbenen
Tonziegeln geprigte Dachlandschaft sowie die unter-
schiedliche Grofie der Parzellierungen und Kubatur
von ehemals kirchlichen sowie 6ffentlichen Besitz-
timern und kleinteiligen Geschifts- und Wohnhiu-
sern. Zu den Leistungen des Forderkreises gehorte
innerhalb des Stadtkerns ebenfalls die Errichtung
eines Brunnens in unmittelbarer Nihe zum denkmal-
geschiitzten Pferdebeschlagplatz in der Heisterbacher
Strafle. Grofiter Erfolg war jedoch die Einrichtung
und Unterhaltung eines Apotheken-Museums in den
Riumen der Wertherstrafle 13-15, das 1995 mit Unter-
stiitzung der NRW-Stiftung realisiert werden konnte.?®
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Die Nordrhein-Westfalen-Stiftung Naturschutz, Heimat-
und Kulturpflege, gegrindet 1986, bezieht sich dhnlich
wie das institutionelle Vorbild, der National Trust, im
Gegensatz zum gesetzlich regulierten Denkmalschutz
auf Werte wie Schonheit, Heimatgefiihl und Landesbe-
wusstsein.?*

Seit 1986 wird die Satzung iiber besondere Anforderun-
gen an die Bau- und Werbeanlagengestaltung zur Pflege
und zum Schutz der Eigenart des Ortsbildes verwendet,
um ein Stadtbild zu erhalten und zu erzeugen, das —
wie auch die NRW-Stiftung — hauptsichlich von den
Idealen der Denkmalpflege und der Heimatschutzbe-
wegung des frithen 20.Jahrhunderts beeinflusst ist:
das malerische und harmonische ,Zusammenspiel in
Freiheit“, wie es Tilmann Breuer angelehnt an Karl
Gruber beschreibt.?®® Die tiberarbeitete Gestaltungs-
satzung von 1986 ist mehr als ihre Vorginger verwal-
tungstechnisches Instrument. Gestaltungsformen und
Gestaltungsspielriume werden deutlicher vorgegeben.
Die Abstimmung mit Sachverstindigen auflerhalb der
stidtischen Behorde erfolgt nur, wenn Mafinahmen
einen direkten Einfluss auf die Einzeldenkmailer und
den Denkmalbereich austiben. Die Gestaltungssatzung
bezieht sich auf die 4sthetischen Werte des Stadtbildes.
Auch hier werden ,typische‘ und ,ortsiibliche* Gestal-
tungsformen gefordert, ohne diese zuvor zu definieren.
Gleichzeitig wird die Moglichkeit geschaffen, histori-
sierend zu bauen, indem Fachwerkbauten, Gauben,
Fensterpfeiler, kleinteilige Gliederungen und Ausleger
indirekt geférdert werden, da sie ausdriicklich als zuge-
lassen dargestellt sind.

Bad Miinstereifel ist ebenfalls seit den 80er Jahren
eine von gegenwirtig 58 Mitgliedsgemeinden der
Arbeitsgemeinschaft Historische Stadt- und Ortskerne
in NRW.2¢ Zijel der Arbeitsgemeinschaft, die unter
der Schirmherrschaft des Landes NRW steht, ist die
Erneuerung und der Erhalt des Grund- und Aufrisses
historischer Stadt- und Ortskerne. Dieses Ziel wird
erreicht durch den Informations- und Erfahrungsaus-
tausch tiber gemeinsame Problematiken der Klein- bis
Mittelstadte wie z.B. allgemeine strukturelle Probleme,
der demographische Wandel und die Schwichung
des Einzelhandels. Dariiber hinaus dient die Arbeits-
gemeinschaft als Beratungsstelle und Sprachrohr des
Zusammenschlusses und ist auf diese Weise verant-
wortlich fiir die regionale und iiberregionale Offent-
lichkeits- und Bewusstseinsarbeit. Selbstauferlegte
Pflichten unter dem Schlagwort der ,erhaltenden Stadt-
erneuerung’ verbinden Ziele der Stadtentwicklung und
der stidtischen Denkmalpflege. Gegriindet hat sich
die AG 1987 als Ableger des 1985 in Kraft tretenden
Forderprogramms des Ministeriums fiir Stadtentwick-
lung und Verkehr Historische Stadtkerne in Nordrhein-
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Westfalen.?®” Ausschlaggebend fiir die Aufnahme in das
Programm waren ein guter Erhaltungszustand und
eine gute Ablesbarkeit des historischen Grundrisses
bei einem mdoglichst geschlossenen, von historischer
Bebauung geprigten Stadtbild.?*® Die historischen
Kerne sollten nicht im Krieg zerstért worden oder
durch Bauprojekte der Nachkriegszeit ,verfilscht sein.
Das Forderprogramm setzte ebenfalls einen erhebli-
chen Erneuerungsbedarf voraus, bei gleichzeitigem
,Vorzeigepotential‘. Die Bausubstanz in Bad Minster-
eifel war zwar gut erhalten, jedoch modernisierungs-
bediirftig. 200 Wohnungen wurden zwischen 1976 und
1989 mit 6ffentlichen Zuschiissen modernisiert.?® Die
Ziele der Arbeitsgemeinschaft beziehen sich auf das zu
schiitzende und zu gestaltende Stadtbild®”, das zu ver-
bessernde Wohnumfeld”!, den in seiner Ablesbarkeit
wiederherzustellenden Stadtgrundriss”? und altstadt-
vertrigliche Umnutzungskonzepte. Man hofft durch
diese Mafinahmen auf einen Erhalt des kulturellen
Erbes, die Erh6hung der Lebensqualitit der Bewohner,
die Attraktivititssteigerung der Stadt und den Ausbau
des Tourismussektors.?”?

Zur stidtischen Profilierung und zum Ausbau des
touristischen Potentials des romantischen Images der
Altstadt wurde Ende der 80er Jahre das ,Handwerker-
zentrum‘ vor dem Orchheimer Tor gegriindet. Unter
dem Stadtdirektor Achim Ahrendt (1970-1991) kam es
zur Einrichtung eines Konglomerats von handwerklich
gepriagten Betrieben und Schauwerkstitten mit Ver-
kaufsausstellung. Dort ansdssig waren die ,rémische
Glashiitte* im Gebdude der ehemaligen Gerberei Roth,
das Printenhaus in dem alten Wohnhaus der Dreimiihle,
eine Zinngieflerei, eine Kupferschmiede und ein Anti-
quititenmarkt.

Als ein jlingeres Beispiel der stidtischen Attrak-
tivitdtssteigerung durch bauliche Eingriffe sind die
Sanierung und rekonstruierende Ergidnzung des
Bahnhofsgebdudes zwischen 2002 und 2004 zu sehen.
Der Bahnhof, der 1890 im Schweizer Landhausstil
erbaut worden war, bestand aus einer baulichen Anlage
aus reprisentativem Empfangsgebdude, freistehen-
der Toilettenanlage, Wasserturm und Lokschuppen
(Abb. 24).7* In der Nachkriegszeit wurden der Wasser-
turm und das Toilettenhiuschen abgerissen; die Emp-
fangshalle wurde umfassend entdekoriert. Die filigran
geschnitzten Ziergespirre und Fensterumrahmungen,
die hohen Kaminaufsitze und Gaubentiirmchen sind
abgegangen (Abb. 25). Im Zuge der Sanierung orien-
tierte man sich erneut an den urspriinglichen Formen
(Abb. 26). Das Empfangsgebiude verfiigt nun wieder
tiber haubenbesetzte Gauben und ein haubenbesetztes
Zwerchhaus, Kaminaufsitze und Sprossenfenster. Die



24 Bahnhof Bad Miinstereifel, zwischen 1890-1905.

25 Bahnhof Bad Miinstereifel, um 1990.

26 Bahnhof Bad Miinstereifel, 2015.

Filigranitit der urspriinglichen Elemente wurde in der
Rekonstruktion nicht erreicht.

Suche nach Perspektiven in Stadtentwicklung und
Stadtgestaltung

Bis in die 1990er Jahre stellte der Kurbetrieb eine fast
monofunktionale Ausrichtung der Stadt dar. Durch
die Gesundheitsreformen und die Rezession des Kur-
wesens befand sich die Stadt in einer angespannten
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Lage. Der ,iiberkommene’, ganzheitliche Kuransatz des
Kneippwesens entsprach nicht mehr den Verbraucher-
wiinschen. Der Umschwung auf den ,Wellness-Trend'
wurde in Bad Miinstereifel (noch) nicht vollzogen. Fiir
die Stadt vorteilhaft ist, dass das Kurwesen und die
Altstadt in Bad Miinstereifel raumlich stark verkniipft
sind. Eine grofriumliche ,Klinifizierung‘ mit den
einhergehenden baulich stirkeren Mafstabsbriichen
und Nachnutzungsproblematiken trat nicht ein. Aller-
dings steht Bad Miinstereifel in Gefahr, den Status
als Kneipp-Kurort abgesprochen zu bekommen. In
den Gesetzen des Landes Nordrhein-Westfalen iiber
Kurorte ist festgelegt, dass ein ,artgerechter Orts-
charakter“?”> bestehen muss und mindestens drei
Betriebe vollstindig auf die Kneipp-Therapie eingestellt
sein miissen.?”® Uber den Verlust des Status entscheidet
die Kolner Bezirksregierung. Nach einer Uberpriifung
2012 wurde von dieser festgehalten, dass das damals in
der Umsetzung begriffene Outlet keinen Einfluss auf
den Kurortcharakter habe.?”” Die nichste Uberpriifung
steht noch an.””® Der Verlust des Pridikats hitte Folgen
fur die touristische Reprisentation und Vermarktbar-
keit des Ortes und somit auch indirekt fiir die Gewihr-
leistung der Instandhaltung der geschiitzten Gebdude.
Das bauliche Erbe des deutschen Kurwesens selbst
stellt momentan ein gefihrdetes Gut dar. Seit 2015 ist
das Kneipp’'sche Naturheilverfahren im bundesweiten
UNESCO-Verzeichnis des immateriellen Kulturerbes
aufgenommen.

Um neue Perspektiven fiir Bad Miinstereifel zu fin-
den, entstand 2008 eine Zukunftswerkstatt unter dem
Thema ,Attraktive Kernstadt’. Eine zweitigige Veran-
staltung wurde hierbei als Auftakt fiir eine nachhaltige
Beschiftigung in acht thematisch verschieden gelager-
ten Arbeitsgruppen genutzt. Ziel war es, im buirgerli-
chen Dialog neue Ideen fiir die Stadtentwicklung zu
erarbeiten. Wihrend die Teilnehmer in Eigeninitiative
Projekte entwickelten, wurden diese von der Politik in
vielen Fillen tibergangen.”® Allerdings reagierte die
Politik auf die Arbeit des ehrenamtlichen Zusammen-
schlusses, indem ein Antrag zur Erstellung eines inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes gestellt wurde.?®
Integrierte Handlungskonzepte sind in NRW verpflich-
tende Voraussetzung fiir die Stidtebauférderung.

Aus der Zukunftswerkstatt ging ebenfalls die Pro-
jektgruppe ,Lebendige Geschichte‘ hervor, aus der
sich der Miinstereifeler Kultur- und Geschichtsverein
Zwentibolds Erben e.V. bildete. Im Stadtbild zeigt sich
das vielseitige Engagement der Gruppe, welches sich
zum Teil auch als ,Living History‘ gestaltet, in dem 2012
installierten Historienweg ,Miinstereifel um 1900°. Der
Historienweg zeigt historische Stadtansichten des Ver-
legers der Miinstereifeler Zeitung (1893-1939) und Foto-
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grafen Friedrich Schulte in direkter Gegeniiberstellung
zu deren Entstehungsorten. Auf diese Weise kommt
es zu einer visuellen Verschrinkung von Bildern der
Jahrhundertwende und des derzeitigen stidtischen
Erscheinungsbildes, welches sowohl den Wandel als
auch die Kontinuititen der baulichen Bestinde doku-
mentiert.”® Der Rundgang umfingt 21 auf schlichte
Bildtafeln montierte Aufnahmen. Hauptsponsor des
Projektes ist auch hier die NRW-Stiftung.”?

Seit 2008 befindet sich die aktuelle Gestaltungs-
satzung in der Uberarbeitung. Unter extensiver
Einbeziehung lokaler Initiativen, dem Kur- und Ver-
kehrsverein, dem Aktivkreis der Einzelhindler, der
ortlichen Architekten und Politik sowie unter Leitung
eines Kolner Baudenkmalpflegers Michael Werling —
emeritierter Professor des Instituts fiir Baugeschichte
und Denkmalpflege an der TH Kéln — sollte eine
aktualisierte Fassung entstehen, die eine groflere
Akzeptanz in der Anwendung finden wiirde und dar-
{iber hinaus momentane Liicken, z.B. hinsichtlich der
Regelungen zu Fotovoltaikanlagen und Auflenwer-
bung, schliefen sollte. Durch monatliche Sprechtage
wurde eine hohe Offentlichkeitsbeteiligung angeregt.”®
Der Einsatz fiir die neue Gestaltungssatzung auf politi-
scher Seite lief} nach der Wiederwahl des Biirgermeis-
ters 2008 scheinbar nach. Die bisher erstellte Satzung
ist verwaltungstechnisch in ihrem Umfang und Detail-
lierungsgrad nicht hindelbar — eine gekiirzte Fassung
ist in Bearbeitung. Aufgrund der hohen Arbeitsbelas-
tung im Bauamt, die auch mit der Einrichtung der
Outlet-Agglomeration zusammenhingt, konnten 2015
nur langsam Fortschritte verzeichnet werden.”® Auch
Anfang 2018 ist sie noch nicht in Kraft getreten.

Zwischenfazit: Stadtbildgestaltung zwischen
Wandel und Kontinuitit

In den vorangegangenen Abschnitten wurde gezeigt,
wie sich die gesellschaftliche Selbstpositionierung
einer stidtischen Gemeinschaft zu Geschichte, Iden-
titdit und Zukunftsperspektiven auf das Stadtbild Bad
Miinstereifels auswirkten. Triger dieser Selbstpositio-
nierung waren die stidtischen Vertreter und das ansis-
sige Biirgertum. Stadtbildverschénerungen, Stadte-
bau und Denkmalpflege dienten als Instrumente der
Angleichung der umgebenden Lebenswelt in Substanz
und Bild mit dem jeweils zeittypischen Selbstverstind-
nis. Diese bewussten Anpassungsstrategien wurden
verbunden mit einem virtuellen Ursprungsbild. So
etablierte sich Minstereifel um die Jahrhundertwende
als touristengerechte, pittoreske Kleinstadt mit mittel-
alterlichem Geprige. Dies geschah beinahe analog zur
Einrichtung des Outlets durch ausgewihlte einfluss-
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reiche Minner, die unter der Hand die Geschicke der
Stadt nachhaltig beeinflussten. In den 1920er und 30er
Jahren wurden Architektur und Stadt verstirkt einem
volkischen Ideal untergeordnet; Fachwerk wurde als
Zeichen handwerklicher Bautradition freigelegt, der
Giebel des Rathauses regotisiert. Die Harmonisierung
des Stadtbildes wurde seit den 1930er Jahren verwal-
tungstechnisch durch eine Gestaltungssatzung regu-
liert. Historisierend gestaltete Nachkriegsarchitektur
nivellierte die Ablesbarkeit von ,alt‘ und ,neu‘. Auf diese
Weise wurde die Verlusterfahrung des Krieges verar-
beitet und das Gebiude in den als harmonisch empfun-
denen Kontext des Stadtbilds eingeordnet. Durch den
wirtschaftlichen Aufschwung in der Nachkriegszeit
wurde das Kurwesen zur bestimmenden Einnahme-
quelle. Der ,Kurortcharakter* musste dabei als solcher
erhalten werden. In dem erneuten Erstarken des Ver-
einswesens Bad Miinstereifels in den 80er Jahren lisst
sich wiederrum eine Parallele zu der Vereinstitigkeit
im ausgehenden 19. und beginnenden 20. Jahrhundert
erkennen. Mit der Rekonstruktion vereinzelter Zierele-
mente am Bahnhof wurde so auch an die verspielten
Bildwerte des frithen 20. Jahrhunderts erinnert, die
in den 50ern und 60ern noch rigoros entfernt worden
waren. Die Backsteinarchitektur, die heute noch von
der Industrialisierung und dem frithen Kurwesen in
Bad Miinstereifel zeugt und als solche wertgeschitzt
wird, wird schon seit 1961 durch die frithe Gestaltungs-
ordnung in der nachfolgenden Periode als unzulissig,
da nicht ortstypisch, erklirt. Die Stadt wurde so in ihrer
Entwicklung an prignanten Stellen stilisiert, iiber-
formt, angepasst oder verindert.

Hier nachgezeichnet wurden Leitbilder der Stadtent-
wicklung, deren Prozesse als auch Auswirkungen auf
den baulichen Bestand, welche Entwicklungstenden-
zen im Sinne einer stidtischen Eigenlogik erfassbar
machen. Unter Eigenlogik wird hierbei verstanden,
dass Stadtentwicklungsprozessen immer bestimmte
Handlungslogiken und -strategien zugrunde liegen,
die sowohl durch soziale, aber auch strukturelle, rium-
liche und materielle Phinomene beeinflusst und in
ihrer Kontinuitit bedingt werden; sich reproduzieren.
Eigenlogische Strukturen lassen sich, wie gezeigt,
fur Bad Miinstereifel nachweisen. Ebenfalls konnte
gezeigt werden, dass gerade Stadtbildgestaltung und
Denkmalpflege wichtige Aspekte dieser Logiken
waren. Die Vermarktungs- und Imagestrategien des
Ortes in Verbindung mit der wirtschaftlichen Rezes-
sion begtinstigten die Einrichtung des Outlets. Gerhard
Vinken argumentiert, aufbauend auf Lows und Ber-
kings soziologischer Theorie der Eigenlogik der Stidte,?>
dass gerade Denkmiler als besonders dichte Triger



gesellschaftlicher Reprisentationen dazu beitragen,
lokale Stadtentwicklungsprozesse zu beeinflussen.?

5. Fazit

Durch das Pilotprojekt ,City Outlet’ erhilt der grof3fla-
chige Einzelhandel erstmals Einzug in die kleinteilige
Struktur eines geschiitzten Altstadtkerns. Aber wie
sind die Umdeutung des historischen Stadtkerns zu
einer kommerziellen Zone und die Auswirkungen auf
den Schutzgegenstand aus denkmalpflegerischer Pers-
pektive zu bewerten? Das Konzept der Organized Outlet
Agglomeration ist auf das stddtische, mittelalterlich
geprigte Gefiige ausgelegt, indem es bewusst vorhan-
dene Ladenflichen nutzt, diese unter ein zentralisiertes
Management stellt und auf das Image der Stadt aufbaut
bzw. dieses ausbaut.

Paragraph 8 des nordrhein-westfilischen Denk-
malschutzgesetzes schreibt fiir Baudenkmailer eine
Nutzung vor, welche den Erhalt der Substanz dauerhaft
gewihrleistet. Ist eine dhnliche Regelung auch analog
fur Altstidte sinnvoll und zweckdienlich? Diesem
Erhaltungsanspruch wird das ,City Outlet’ tendenziell
gerecht. Betrachtet man die in die geschiitzte Substanz
und das Stadtbild eingreifenden baulichen Mafinah-
men im Zuge der ,Umnutzung’ Bad Miinstereifels als
Outlet, kann man feststellen, dass diese — mit wenigen
Ausnahmen - in Hinblick auf die gesetzlichen und
amtlichen Rahmen fachlich schliissig abgestimmt wur-
den. Die eingegangenen Kompromisse und Auflagen
entsprechen dem durchsetzbaren Umfang denkmal-
pflegerischer Belange. Mit Ausnahme der ebenfalls
abgestimmt gestalteten Erweiterungsflichen vor einem
der Stadttore Bad Miinstereifels, zum Teil der Erwei-
terung der Riickgebiude und in wenigen Fillen auch
der Zusammenlegung der Erdgeschossflichen gab es
kaum strukturelle Eingriffe in den Schutzgegenstand.

Die Irritation, die von vielen im Umgang mit dem
Konzept verspiirt wird, liegt nicht in der Ausfithrung
der Einzelmafnahmen, sondern in den gesellschaft-
lichen, stadtokonomischen und stidtebaulich-isthe-
tischen Folgen durch die einseitige kommerzielle
Nutzung des Schutzgegenstandes. Somit sind viele der
Themen, die bei der Frage ,Outlet in denkmalpfleger-
ischen Interessensgebieten: ja oder nein? hinein spie-
len, mafigeblich nicht klassisch denkmalpflegerischer,
sondern zuallererst gesellschaftspolitischer Natur: Wer
reguliert die Privatisierung und Kommerzialisierung
des offentlichen und sozialen Raums? Wer erhilt die
Moglichkeit, Stadt zu entwickeln?

2015 befanden sich iiber zwei Drittel der innerstid-
tischen Einzelhandelsflichen Bad Miinstereifels durch
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das Outlet in zentral verwalteter, privatwirtschaftlicher
Verantwortung — die Tendenz ist noch immer steigend.
Der Prozess der Privatisierung, Kommerzialisierung
und Kommodifizierung von integralen Stadtriumen
hat, trotz der Begleiterscheinungen — dem Verlust an
Urbanitit, an ,gewachsenen‘ Unternehmensstruktu-
ren und funktionsgemischten Orten — in Zeiten leerer
Haushaltskassen, demografischer und struktureller
Probleme Befiirworter auf politischer, behordlicher
und auch biirgerlicher Seite. Auch aufgrund mangeln-
der Alternativen. Leerstinde werden vermieden, die
Attraktivitit der Stadt fiir Auswirtige gesteigert.
Aufgrund der bald erfiillten Sittigung des Absatz-
marktes fiir Outlets in Deutschland ist es nicht zu
erwarten, dass historische Stadtkerne neben der ,Filia-
lisierung‘ ihrer Geschiftsstraflen nun zusitzlich einen
Prozess der ,Outletisierung’ unterlaufen. Trotzdem ist
diese steuerlich geférderte Ubernahme von Stadtriu-
men bedenklich, die ebenfalls mit Prozessen der Gen-
trifizierung einhergeht. Gerade die dsthetischen Werte,
die durch den Denkmalschutz im Denkmalbereich
gestirkt werden, spielen hier eine entscheidende Rolle.
Wenn der Betreiber bei der Prisentation des Konzeptes
City Outlet Bad Miinstereifel konstatiert, dass ,wun-
derschone Denkmiler [erhalten] bleiben® in ,original
historischem Ambiente“ mit ,unnachahmliche[m]
echte[m] Flair“, erkennt man, dass hier indirekt ein
dichotomes Verhiltnis zwischen der Themenarchi-
tektur und dem Original, der dsthetisch reizvollen
Altstadt, aufgegriffen wird.®” Das vermeintlich ,Echte’
ist jedoch, wie vorangegangen gezeigt, auch nur ein
kiinstlich erschaffenes Produkt — wenn auch mit lin-
gerer Tradition und subtiler in seiner Aussagekraft.
Gleichzeitig wird sich von dem Betreiber auf das
imagebildende, positive Potential der Altstadt bezogen;
negative Erscheinungen von Stadt werden ausge-
blendet. Die in ihren Bedeutungsebenen reduzierten
Stidtebilder machen sie fiir den durchschnittlichen
Betrachter intuitiv erfassbar und zuginglich. So prigte
schon der Vorsitzende des Eifelvereins, Voigt, im frii-
hen 20. Jahrhundert die Miinstereifeler Umschreibung
»Rothenburg im Tale“?®. Das Vorbild, Rothenburg ob
der Tauber — seit 1908 von Dehio zur Griindungsfigur
des Ensembleschutzes erhoben — ist auch noch nach
den Zerstérungen des Zweiten Weltkrieges und dem
historisierend (re-)konstruierenden Wiederaufbau
des ummauerten Altstadtkerns Inbegrift des mittelal-
terlichen, deutschen Altstadtbildes.?® Wenn man die
zunehmende ,Kiinstlichkeit* der Stidte nachzeichnet,
lisst sich die Bauaufgabe Themenarchitektur als ein
kurioses Phinomen mit eigener Berechtigung verste-
hen. Dies ist insbesondere der Fall, da die Bewahrungs-
anspriiche in stidtischen Denkmalbereichen zugleich
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gemindert werden durch die nicht denkmalwerten
Verinderungsgeschichten der einzelnen Stidte und
Objekte und der Tradition einer homogenisierenden,
historisierenden Stadtbildpflege, wie sie sich fiir Bad
Miinstereifel seit der zweiten Hilfte des 19.]Jahrhun-
derts nachzeichnen lisst. Wie an Bad Miinstereifel
gezeigt, trugen gerade die historischen und auch
dsthetischen Werte des Denkmalbereichs und die Ten-
denzen der Stadtentwicklung durch Stadtgestaltung
und Vermarktung zu seiner Umnutzung als Outlet bei.
Gleichzeitig sind diese Entwicklungsleitbilder Produkt
sowie Bedingung notwendiger funktionaler Anpas-
sungsprozesse, die durch die schon bestehende Ten-
denz zu dominanten Nutzungsarten, wie z.B. durch
das Kurwesen, einer eigenen Dynamik folgen.

Wenn man also in der Disziplin Denkmalpflege
gegen die Degradierung der historischen Altstadt zur
Kulisse durch eine fast monofunktionale kommerzielle
Nutzung argumentiert, stellt sich auch die Frage, ob
diese Argumentation fachlich oder moralisch zu ver-
stehen ist. Nutzt nicht jede kommerzielle Nutzung die
Altstadt als Kulisse? Unter welchen Umstinden wire
diese Nutzung leichter zu akzeptieren? Vielleicht durch
eine stidtische Tragerschaft?

Eine klare Positionierung im Hinblick auf gerade
die sozialen und zukunftstrichtigen Aspekte der
stadtischen und stiadtebaulichen Denkmalpflege fehlt
im gesetzlich verankerten Denkmalschutz und der
institutionalisierten Denkmalpflege. Ist Denkmal-
schutz und -pflege Selbstzweck oder Bestandteil der
gesellschaftlichen und raumlichen Entwicklung? Wenn
Falser in seiner Auseinandersetzung mit dem Paradig-
menwechsel zur ,Asthetisierung und Emotionalisie-
rung der Baudenkmiler” die ,hauseigen verschuldete
Selbstauflésung® der Disziplin Denkmalpflege sieht
und eine basisnahe, vermittelnde Repositionierung
zwischen Wissenschaft, Ethik und Moral fordert, kann
diesem Aufruf im Zuge dieser Arbeit nur zugestimmt
werden.?

Wihrend die fachliche und amtliche Denkmalpflege
zur substanz- und ideengeschichtlichen Orientierung
Rahmenbedingungen fiir MafRnahmen reaktiv setzt, ist
es gerade die kommunale Denkmalpflege, die gefordert
wird, Erhalt sinnvoll und lokal mit Entwicklungszielen
zu vereinen. Da in NRW die Unteren Denkmalschutz-
behorden der Stadtverwaltung untergeordnet sind,
agieren sie an einer Schliisselposition vielseitiger Inte-
ressen. Anstelle der Stirkung privatwirtschaftlicher
Interessen einzelner Grofdiinvestoren an historischen
Stadtkernen, sollte die fachliche wie kommunale Denk-
malpflege ihr Wissen in die Stadtentwicklung einflie-
Ren lassen und so einen Beitrag zu nachhaltigen kom-
munalen Entscheidungsfindungsprozessen leisten. Sie
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kann hier zwar nicht bestimmend auftreten, aber einen
Beitrag zur Stirkung der kommunalen Planungshoheit
und des Wissens iiber planerische Instrumente leisten.
Neben dem Erhalt und Schutz von Denkmilern sollte
sie beratend und vermittelnd auf diejenigen zuge-
hen, die aus personlichen und emotionalen Griinden
einen Bezug zu einer Stadt hegen, von Veranderungen
betroffen sind und Verantwortung fiir diese empfin-
den. Die Zukunfiswerkstatt 2008 zeigte, dass in Bad
Minstereifel ein grofles Engagement der Anwohner
in Hinblick auf ihre Stadt besteht. Allerdings muss
diesen Biirgern sowie der Denkmalpflege auf Seiten
der Politik Riickhalt und ein finanzieller wie ideeller
Handlungsspielraum geboten werden, um genau diese
Fragen konstruktiv anzugehen. Die auch im Gdéttinger
Appell geforderte frithzeitige Beteiligung aller Akteure
entspricht momentan eher einer idealistischen Vorstel-
lung als der Realitit.

Bereits 2008 wies die Gebietsreferentin, in Anleh-
nung an einen Vortrag aus dem Jahre 1998, in einer
Publikation des Férderkreises fiir Denkmalpflege in
der Stadt Bad Miinstereifel e. V. auf die nach §25 des
nordrhein-westfilischen Denkmalschutzgesetzes
verpflichtende — wenn auch zeitlich nicht festgelegte
— Aufstellung von Denkmalpflegeplinen hin.*' Denk-
malpflegepline enthalten sowohl eine Bestandsauf-
nahme der geschiitzten und ,erhaltenswerten Bausub-
stanz‘ als auch ein Planungs- und Handlungskonzept,
das Moglichkeiten des Schutzes und der Nutzung der
Denkmiler im Rahmen der Stadtentwicklung aufzeigt.
Insbesondere fiir Denkmalbereiche und historische
Stadtkerne wie Bad Miinstereifel ist dies ein wichtiges
Instrument, um denkmalpflegerische Ziele in der
Stadtentwicklung zu verwirklichen und informiert fiir
sie einzutreten. Dariiber hinaus rdumen die Paragra-
phen §23 und {24 des nordrhein-westfilischen Denk-
malschutzgesetzes den Unteren Denkmalbehérden die
Moglichkeit ein, denkmalpflegerische Kompetenzen
lokal stirker zu buindeln: z.B. durch die Integration
sachverstindiger Biirger in den kommunalen Denk-
malausschuss und die Ernennung von Denkmalpflege-
Beauftragten, die als vermittelnde, beobachtende,
gutachterliche und vernetzende Instanz auftreten. Die
gesetzlichen Méglichkeiten sind in ihrer Umsetzung
noch nicht ausgeschopft und brauchen einen stirkeren
politischen Riickhalt in den 396 nordrhein-westfili-
schen Gemeinden.

Gibt es keine systematische Grundlage, auf der
Austausch und Vermittlung stattfinden kann, lduft
die behordliche Denkmalpflege Gefahr, wie es Dieter
Hoffmann-Axthelm schon 1980 in seinem Plidoyer
fiir die Abschaffung der Denkmalpflege polemisch fest-
hielt ,reprisentative Fassaden im Straflenbild [...] wie



aufgespiefite Schmetterlinge“*? zu sammeln. Denk-
malpflege hat die Moglichkeit und Aufgabe die Anpas-
sungsfihigkeit und Resilienz, Widerstandsfihigkeit,
der Stidte zu stirken, indem Identifikationsriume
erhalten und erschaffen werden; historische Zeugnisse
und ihr Wert fiir die gegenwirtige und zukiinftige
Gesellschaft erschlossen werden. Hierbei sollte sie
sowohl vermittelnd, vernetzend, unterstiitzend als
auch befihigend auftreten, um Erhalt und Entwicklung
integrativ zu verbinden.
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quartiere zukunftsfihig gestalten, Essen 2014 (= Beitrige
zur Stidtebaulichen Denkmalpflege, Bd. 5) und dies. (u.a.)
(Hrsg.): Kénig Kunde. Handel in der Stadt, Essen 2015
(= Beitrige zur Stiadtebaulichen Denkmalpflege, Bd. 6).

Vgl. Gau, Senke (Hrsg.): Site-seeing. Disneyfizierung der
Stidte (Ausst.-Kat. Wien, Kiinstlerhaus, 13. Dezember
2002 - 9. Februar 2003), Berlin 2003. Es handelt sich um
die wissenschaftliche Aufarbeitung eines interdiszipliniren
Projektes zum Thema der Eventisierung des Urbanen.
Unter anderem ist darin auch ein Beitrag von Frank Roost
enthalten, der sich mit dieser Thematik ausgiebig in seiner
Publikation Die Disneyfizierung der Stddte beschiftigt (Roost,
Frank: Die Disneyfizierung der Stidte. Grofprojekte der
Entertainmentindustrie am Beispiel des New Yorker Times
Square und der Siedlung Celebration in Florida, Wiesbaden
2000 (= Stadt, Raum, Gesellschaft, Bd. 13)). Tanja Vonsee-
len behandelte in ihrer Dissertation die Verbindung von
Architektur und unternehmerischer Identitit (Vonseelen,
Tanja: Von Erdbeeren und Wolkenkratzern. Corporate
Architecture — Begriindungen, Geschichte und Ausprigung
einer architektonischen Imagestrategie (zugl. Diss. Kassel,
Univ., 2009), Oberhausen 2012 (= Artificium, Schriften zu
Kunst und Kunstvermittlung, Bd. 36)). Mit der Paradoxie des
postmodernen Historismus setzte sich Katharina Brichetti in
ihrer Habilitationsschrift auseinander (Brichetti, Katharina:
Die Paradoxie des postmodernen Historismus. Stadtum-
bau und Stidtebaulichen Denkmalpflege vom 19. bis zum
21.Jahrhundert am Beispiel von Berlin und Beirut (zugl.
Habil. Berlin, Techn. Univ., 2008), 1. Aufl., Berlin 2009). Eva
von Engelberg untersucht zeitgendssisches historisierendes
Bauen im internationalen Vergleich innerhalb des Teilpro-
jekts ,Praktiken der Ahnlichkeitserzeugung in der neueren
europdischen Architektur® der DFG-Forschergruppe Medien
und Mimesis (Engelberg-Dockal, Eva von: Zeitgendssische

20

21

22

23

24

25

26
27
28

historisierende Architektur. Die Hybriditit mimetischer
Praktiken, in: dies. / Krajewski, Markus / Lausch, Frederike
(Hrsg.): Mimetische Praktiken in der neueren Architektur.
Prozesse und Formen der Ahnlichkeitserzeugung, o.0.
2017, S. 118-129).

Bezeichnend ist hier Brandt, Sigrid / Meier, Hans-Rudolf
(Hrsg.): Stadtbild und Denkmalpflege. Konstruktion und
Rezeption von Bildern der Stadt, Berlin 2008 (= Stadtent-
wicklung und Denkmalpflege, Bd.11). Dariiber hinaus vgl.
Meier, Hans-Rudolf: Stadtentwicklung zwischen Denkmal-
pflege und Geschichtsfiktionen, in: Klein, Bruno / Sigel,
Paul (Hrsg.): Konstruktion urbaner Identitit. Zitat und
Rekonstruktion in Architektur und Stidtebau der Gegen-
wart, Berlin 2006, S. 161-174; Meier, Hans-Rudolf: Das
baukulturelle Erbe als Katalysator fiir die Stadtentwicklung,
in: Sulzer, Jorg (Hrsg.): Revitalisierender Stidtebau. Werte,
aus Anlass des Zweiten Denksalons Revitalisierender Stad-
tebau am 16. und 17. Juni 2006 in Gérlitz, Dresden 2007
(= Stadtentwicklung und Denkmalpflege, Bd. 5), S. 43—49
und Meier, Hans-Rudolf.: Denkmalschutz als Leitinstru-
ment der Stadtentwicklung, in: Forum Stadt. Zeitschrift fiir
Stadtgeschichte, Stadtsoziologie, Denkmalpflege und Stadt-
entwicklung 40, 2, 2013, S. 35-51.

Vinken, Gerhard: Zone Heimat. Altstadt im modernen Stid-
tebau (zugl. Habil. Bern, Univ.,, 2008), Berlin / Miinchen
2010 und Enss / VINKEN 2016 (wie Anm. 3).

Petzet, Michael (Hrsg.): Produkt Denkmal. Denkmalpflege
als Wirtschaftsfaktor, 9. Jahrestagung der Bayerischen
Denkmalpflege, Priener Gesprache 1997, Miinchen 1998
(= Arbeitshefte des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege, Bd. 97).

Ecostra (Hrsg.): Outlet Centres in Europe. Market Sur-
vey covering all operating and planned Outlet Centres in
the European Countries, Stand Juni 2015, Preliminary
remarks, S. 3 (aus dem Englischen tibersetzt) [online],
verfiigbar unter: https://ssl.webpack.de/ecostra.de/stud
ien_und_marktberichte/outlet-centres-europe_2015-06.pdf
(04.08.2015).

Vgl. Besemer, Simon: Shopping-Center der Zukunft.
Planung und Gestaltung (zugl. Diss. Saarbriicken, Univ.,
2004), Wiesbaden 2004 (= Gabler-Edition Wissenschaft: For-
schungsgruppe Konsum und Verhalten), S. 34. Das Waren-
sortiment umfasst zu 60-70 % Bekleidung, ca. 10-20%
Schuhe und eher marginale Sportartikel, Schmuck und
Haushaltsware.

Vgl. Falk, Bernd: Factory-Outlet-Center. Objektbesonder-
heiten und Erfolgskriterien, in: ders. (Hrsg.): Das grofle
Handbuch Shopping-Center. Einkaufspassagen, Factory-
Outlet-Malls, Urban-Entertainment-Center, Landsberg/Lech
1998, S. 329-354, S. 331.

Vgl. BRUNE 2014 (wie Anm. 17), S. 15.

Vgl. BESEMER 2004 (wie Anm. 24), S. 35.

Erhebung nach Ecostra 2017 [online] (wie Anm. 11).
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Zu den Marktfiihrern gehdren McArthurGlen, Value Retail,
Outlet Centres International und Neinver. Die Betreiber des
City Outlet Bad Miinstereifel, ROS, etablieren sich gegenwir-
tig auf dem deutschen und osterreichischen Markt.

Vgl. Kleine, Klaus / Offermanns, Thomas: Perspektiven von
Factory-Outlet-Centern in Deutschland. Eine empirische
Untersuchung der in Deutschland geplanten Projekte (Dip-
lomarb. Dortmund, Univ.), Dortmund 1999.

Ecostra 2015 [online], Preliminary remarks (wie Anm. 23),
S.3.

Georg Cruse ist Mitgeschiftsfithrer der Robert Ley Damen-
und Herrenmode GmbH & Co. KG., einem Bekleidungs-
unternehmen mit Sitz in Euskirchen, das ebenfalls im
Outlet vertreibt. Marc Bruchseifer ist geschiftsfithrender
Gesellschafter der Beteiligungsholding Colonia Private
Equity sowie gemeinsam mit dem dritten Investor, Rainer
Harzheim, Geschiftsfithrer der Gesellschaft fiir technische
Kunststoffe mbH mit Sitz in Rheinbach. Vgl. City Outlet Bad
Miinstereifel, Uber uns [online], verfiigbar unter: http://www.
cityoutletbadmuenstereifel.com/das-unternehmen/ueber-
uns/ (07.08.2015).

Ebd.

Es handelt sich um das dritte Projekt von ROS. Zuvor rea-
lisiert wurden das Designer Outlet Soltau im Village-Style
sowie das Village im Chalet-Style des Designer Outlet Land-
quart. Momentan beschiftigt sich ROS mit der Planung
eines Factory Outlet Centers in der denkmalgeschiitzten
Bahndirektion und Postimmobilie in Wuppertal. Die Griin-
der des Unternehmens, Thomas Reichenauer und Gerhard
Graf, arbeiteten vor der Verselbststindigung in einem der
marktfithrenden Unternehmen im Outletbereich: McAr-
thurGlen. McArthurGlen betreibt zahlreiche Outlet Center in
Nordamerika, Grof8britannien und Kontinentaleuropa. In
Deutschland werden die Outlets in Wustermark und Neu-
miinster von McArthurGlen betrieben.

Vgl. RGssELER [ Laaks 2013 (wie Anm. 1) [00:10:50].

Diese betrug 2012 15.100 m2 (vgl. LAQua 2014 (wie Anm. 7),
S. 26).

Vgl. Gassmann, Michael: Wenn die ganze Stadt zum Out-
let Center wird. Die Welt, 17.12.2013 [online], verfiigbar
unter: http://www.welt.de/wirtschaft/article123014855/
Wenn-eine-ganze-Stadt-zum-Outlet-Center-wird.html
(22.04.2015).

Vgl. ebd.

Vgl. Ecostra 2012, News, 20.08.2012 [online], verfiigbar
unter: http://ecostra.de/news/ (22.04.2015).

Vgl. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen. Staats-
kanzlei des Landes Nordrhein-Westfalen. Entwurf, Stand
25.6.2013 [online], verfiigbar unter: www.nrw.de/landespla
nung (22.04.2015).

Der Sachliche Teilplan Grofflichiger Einzelhandel wurde vor
dem Landesentwicklungsplan NRW ratifiziert. Er trat im

Juli 2013 in Kraft und fithrte zu einer strengeren Regle-

42

43
44

45

46

47

48

49
50
51
52

53

54

55

56

Selitz

mentierung des ,Aufier City Einzelhandels‘. Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen. Staatskanzlei des Landes
Nordrhein-Westfalen. Sachlicher Teilplan Grofflichiger
Einzelhandel, Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen, Nr. 23 vom 12. Juli 2013 [online], ver-
fuigbar unter: http://www.brd.nrw.de/planen_bauen/regio
nalentwicklung/service/LEP_Sachlicher_Teilplan_GEH.pdf
(22.04.2015).

Veroftentlicht in Bek, Katrin (Hrsg.): Denkmalpflegerischer
Umgang mit grof(flichigem Einzelhandel, Géttingen 2008
(= Berichte zu Forschung und Praxis der Denkmalpflege in
Deutschland, Bd. 14), S. 8f.

Nach {11 Abs. 3 Bau NVO.

Nach Ecostra 2015 (wie Anm. 23) stellt Deutschland einen
der bedeutendsten Absatzmarkte fiir die Vertriebsform Out-
let dar.

Vgl. Hiittner, Thomas: Factory Outlet Center. Destination
im Shoppingtourismus und Potenzial fiir die regionale
Tourismuswirtschaft (zugl. Diss. Regensburg, Univ., 2005),
Regensburg 2005 (= Beitrige zur Wirtschaftsgeographie
Regensburg, Bd. 7), S. 83.

City Outlet Bad Miinstereifel, Konzept [online], verfiigbar
unter: http://www.cityoutletbadmuenstereifel.com/besuch-
planen/konzept/ (24.08.2015).

Irsinghaus, Jorg: Miinstereifel verwandelt sich in Outlet-
Center. RP Online, 24.02.2014 [online], verfiigbar unter:
http://www.rp-online.de/nrw/muenstereifel-verwandelt-
sich-in-outlet-center-aid-1.4058819 (22.04.2015).

Aussage des Wirtschaftswissenschaftlers Thomas Roeb
(Hochschule Bonn-Rhein-Sieg) nach Klees, Nadine: Bad
Minstereifel. Factory Outlet Center er6ffnet, General-Anzei-
ger Bonn, 14.08.2014 [online], verfiigbar unter: http://www.
general-anzeiger-bonn.de/region/wirtschaft/Factory-Outlet-
Center-eroeffnet-article1425255.html (22.04.2015).

LaQua 2014 (wie Anm. 7), S. 26.

Vgl. ebd., S. 25.

Vgl. ebd.

Vgl. Bertelsmann Stiftung, Demographietypen [online], ver-
fuigbar unter: http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/
demographietypen+bad-muenstereifel +karte (03.07.2015).
Vgl. Bertelsmann Stiftung, Erlduterungen zum Demogra-
phietyp 5 [online], verfiigbar unter: http://www.wegweiser-
kommune.de/wk-portlets/resources/pdf/demographiety
pen/Demographietyp_5.pdf (03.07.2015).

Vgl. ebd.

Vgl. Kreis Euskirchen, der Landrat: Landschaftsplan 04
,Bad Miinstereifel“. Textliche Darstellungen und Festset-
zungen sowie Erliuterungen, 1. Anderung, Entwurf, Stand
Februar 2010, S. 312 [online], verfiigbar unter: https://
www.kreis-euskirchen.de/umwelt/natur_und_landschafts
schutz/landschaftsplan_bad_muenstereifel_aenderung.php
(13.07.2015).

Vgl. Schmitz-Ehmke, Ruth: Stadt Bad Miinstereifel, Berlin
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198

Miinstereifel: Altstadt als Outlet

1985 (= Die Bau- und Kunstdenkmadler von Nordrhein-
Westfalen, Bd. I, Rheinland, Bd. 9.1), S. 16.

Vgl. ebd. S. 2.

Vgl. ebd. S. 4.

Vgl. Kreiner, Ralf: Stidte und Miihlen im Rheinland. Das
Erftgebiet zwischen Miinstereifel und Neuss vom 9. bis
ins 18.Jahrhundert (zugl. Diss. Aachen, Techn. Hochsch.,
1995), Aachen 1996 (= Aachener Studien zur ilteren Ener-
giegeschichte, Bd. 5), S. 177.

Vgl. Ennen, Edith / Fehn, Klaus / Flink, Klaus (Hrsg.): Bad
Miinstereifel. Bonn 1974 (= Rheinischer Stidteatlas, Liefe-
rung II, Nr. 7), S. 3.

Vgl. Birmanns, Jirgen: Die Geschichte des Kneipp-Heilba-
des Bad Miinstereifel. Von den Anfingen bis zur Gegenwart
unter besonderer Beriicksichtigung der Heilpersonen und
-institutionen, die sich der kneippschen Heilweise widmete
und widmen (zugl. Diss. Aachen, Techn. Hochsch., 2000),
Lahnstein 2000, S. 22.

Vgl. KREINER 1996 (wie Anm. 59), S. 177.

Vgl. Scamrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 8.

Die ,Alte Burg im Quecken befand sich &stlich des heutigen
Stadtkerns auf dem Bergsporn zwischen Erft und Schleid-
bach. Es handelte sich hierbei um eine langgestreckte Ring-
wallanlage, bestehend aus zwei Teilen mit gemeinsamer,
ehemals mit Steinen verblendeter Wallumwehrung (vgl.
ScuMmITz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 82).

Vgl. KREINER 1996 (wie Anm. 59), S. 178 u. Dehio-Hand-
buch der Deutschen Kunstdenkmiler. Nordrhein-Westfalen,
Band 1, Rheinland, bearb. v. Euskirchen, Claudia, Berlin
(u.a.) 2005.

Vgl. ENNEN [ FEHN [ FLINK 1974 (wie Anm. 60), S. 6.

Vgl. Scamrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 9.

Vgl. ENNEN [ FEHN /[ FLINK 1974 (wie Anm. 60), S. 7.

Vgl. ScumrTz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 10.

Vgl. ebd.

Die seit 1549 in Miinstereifel ansissige Madchenschule der
Salvatorenschwestern und das seit 1716 bestehende geistli-
che Institut fiir weibliche Erziehung der Schwestern Zum
Namen Jesu wurden zu diesem Zweck zusammengelegt (vgl.
ScumITZ-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 68-70).
Scumitz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 12.

Vgl. HErzoG 2014 (wie Anm. 16), S. 294.

Betriebe im Jahre 1876: 7 Wassermiihlen, 10 Gerbereien,
6 Brauereien, 1 Brandweinbrennerei (vgl. Hiirten, Toni:
Chronik Bad Miinstereifel. 2. Band, Von 1816 bis 1970, Kéln
1975, S. 61).

Die Sommerfrische zeichnet sich dadurch aus, dass in den
Destinationsorten noch keine touristische Infrastruktur vor-
handen war und die Unterbringung des meist mittleren Biir-
gertums oft in Privathdusern stattfand (vgl. Spode, Hasso /
Klemm, Kristiane: Zur Geschichte der Ferienarchitektur, in:
Romeif3-Stracke, Felizitas (Hrsg.): TourismusArchitektur.
Baukultur als Erfolgsfaktor, Berlin 2008, S. 95-109, S. 99 u.
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Renn, Heinz: Miinstereifel im Wandel der Jahrhunderte, in:
Die schone Eifel. Bad Miunstereifel, hrsg. v. der Ortsgruppe
Bad Miinstereifel des Eifelvereins, 3. iiberarb. und erw.
Aufl., Bad Munstereifel 2010, S. 8-25, S. 22)

Vgl. Abschnitt 4 dieses Artikels.

Vgl. BIRMANNS 2000 (wie Anm. 51), S. 31.

Vgl. BIRMANNS 2000 (wie Anm. 51), S. 35.

Angaben von Herrn Harald Bongart, Stadtarchivar Bad
Miinstereifels.

Miindliche Auskunft Herr Hans Josef Dederichs (vgl.
Anm. 15).

1989 kam es zu drastischen Zuschusssenkungen fiir Kuren
und zugleich zur Einfithrung der Eigenbeteiligung an
Behandlungskosten. 1996 wurde der Kurbegriff aus dem
Sozialgesetzbuch gestrichen; geférdert werden seitdem nur
noch Vorsorge- und RehabilitationsmafRnahmen.

Die Haushaltsbelastungen wurden verstirkt durch das
Gemeindefinanzierungsgesetz, welches dazu fiihrte, dass
1992 Bad Miinstereifel als Stadt unter 25.000 Einwohner
letztmalig Schuldenentlastungshilfen aus dem kommu-
nalen Ausgleichsstock zukamen. Vgl. Stadt Bad Miins-
tereifel: Haushaltssicherungskonzept 2010-2013 (zum
Haushaltsplan 2010) [online], verfligbar unter: http://www.
bad-muenstereifel.de/seiten/buergerservice/dokumente/
haushalt_2010/Gesamt-HSK.pdf (10.08.2015).

Zur Orientierung kann die digitale Kartendarstellung des
Landes NRW dienen, online verfiigbar unter: https://www.
tim-online.nrw.de/tim-online2/, empfohlen werden.

Vgl. Scumrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 72.

Vgl. KrREINER 1996 (wie Anm. 59), S. 175.

Sie leiten sich vermutlich von den Weilern Orchheim und
Werth ab sowie dem Heisterbach und der stidtischen Kirche
St. Johann Evangelist, ersterwidhnt 1312 und abgebrochen
1808 (vgl. Schmitz-EnMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 67). In der
Literatur werden die Weiler Orchheim und Werth oftmals
als Siedlungskerne der Stadt klassifiziert. Allerdings ist nur
die Existenz eines Weilers Werthe ab 1112 dokumentarisch
belegt; Es gibt keinen archivalischen Beleg fiir die Existenz
eines Weilers Orchheim (Angabe des Archivars Harald Bon-
gart, 22.03.2018).

Vgl. Scamrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 76-82.

Vgl. DEx1o RHEINLAND 2005 (wie Anm. 55), S. 96.

Vgl. Scumrtz-ExMkE 1985 (wie Anm. 56), S. 8.

Im 17.Jahrhundert gingen durch die Klosteranlagen zwei
Strafen verloren: eine im Bereich des Jesuitenbezirks, eine
im Bereich des Kapuzinerbezirks (Angabe des Archivars
Harald Bongart, 22.03.2018).

Im Urkataster von 1823 (vgl. Scumitz-EHMKE 1985 (wie
Anm. 56), S. 6) noch als ,Auf dem Markt“ bezeichnet, wird
dieses Gebiet heute nur noch Markt genannt.

Vgl. RENN 2010 (wie Anm. 75), S. 13.

U.a. das Kontorhaus in der Marktstrafle 5, der Burgmannen-
sitz in der Wertherstrafle 7, das Wohnhaus des Steinfelder
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100
101

102

103

Hofes — einem Zehnthof der Abtei Priim — in der Werther-
strafle 81 sowie das Wohnhaus eines Jiillicher Amtsmannes
in der Langenhecken 33.

Vgl. Ziegler, Anke: Deutsche Kurstidte im Wandel. Von
den Anfingen bis zum Idealtypus im 19.Jahrhundert (zugl.
Diss. Kaiserslautern, Univ., 2003), Frankfurt am Main (u.a.)
2004 (= Europiische Hochschulschriften: Reihe 37, Archi-
tektur, Bd. 26) und Abschnitt 4.1 dieses Artikels.

Vgl. Scumrtz-ExMkE 1985 (wie Anm. 56), S. 73 und HEr-
z0G 2014 (wie Anm. 16), S. 295.

Vgl. HORTEN 1975 (wie Anm. 74), S. 138.

Das Krankenhaus wurde von den Cellitinnen als Kranken-
haus mit Kneipp-Anwendungen unter dem Namen Marien-
heim weitergefiihrt (vgl. Bongart, Harald / Cloot, Helmut:
Bad Miinstereifel. Einst und jetzt, Horb / Neckar 2001,
S. 56).

Im Denkmallisteneintrag ermdglicht ein Hinweis auf die
,landschaftseingepafite Architektur” des Kurhauses eine
weitere Auslegung. Die baufillige Roten Briicke, eine Stahl-
Holz-Konstruktion zwischen Stadtmauer und Kurhaus
wurde 2006 abgerissen.

Ende 2015 wurden folgende denkmalgeschiitzte Objekte
fur das Outlet verwendet (Auflistung von Stiden nach Nor-
den): Trierer StrafRe 1, Orchheimer Strafle 39, Orchheimer
Strafle 25 (der Leopard), Orchheimer Strafle 23 (das Win-
deckhaus), Orchheimer StrafRe 30, Fibergasse 2 (die alte Ml-
zerei), Marktstrale 5 (die Franzdsische Lilie), Marktstrafle 18
(ehemaliges Heino-Café), Wertherstrafle 4 und Werther-
strafle 26-28.

HErzoc 2014 (wie Anm. 16), S. 295.

So miissen nach der Landesbauordnung Nordrhein-West-
falens bauliche Anlagen ,nach Form, Maf3stab, Verhiltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken“.
Zudem sind ,(b)auliche Anlagen [...] mit ihrer Umgebung
so in Einklang zu bringen, dass sie das Straflen-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte
Gestaltung nicht storen“. Hierbei ist auf die ,erhaltenswer-
ten Eigenarten der Umgebung® Riicksicht zu nehmen (vgl.
BauO NRW §12, Abs. 1 u. 2 (Stand 1. Mirz 2000)).

Das gemeinderechtliche, stidtebaulich-passive Instrument
der Erhaltungssatzung nach §172 des Baugesetzbuches,
welche innerhalb eines Gebietes Riickbau, Anderung
oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen in ihren
,stadtebauliche[n] Eigenarten [...] auf Grund [deren] stid-
tebaulichen Gestalt“ verhindert sowie einen Schutz der
Zusammensetzung der Wohnbevélkerung (,Milieuschutz*)
ermdglicht, findet in Bad Miinstereifel keine Anwendung.
Vgl. Herzog, Monika: Denkmalpflege heute — Gedanken
zu wichtigen Aspekten der konservatorischen Arbeit, in:
Denkmalpflege in der Biirgerstadt Bad Miinstereifel, hrsg. v.
Forderkreis fur Denkmalpflege in der Stadt Bad Miinsterei-
fel e.V., Bad Miinstereifel 2009, S. 15-29, S. 17.
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Selitz

Vgl. Davydov, Dimitrij (u.a.): Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen. Kommentar, 3. Aufl., Wiesbaden 2012,
S. 135.

Vgl. ebd.

Vgl. Stadt Bad Miinstereifel: Satzung der Stadt Bad Miinster-
eifel iber den Schutz und die Erhaltung von Denkmilern
und denkmalwerten Gebiduden fiir den Stadtkern in Bad
Miinstereifel (Denkmalbereichsatzung) vom 02. Marz 1982
[online], verfiigbar unter: http://www.bad-muenstereifel.de/
seiten/buergerservice/rathaus_online/dokumente/Denk
malbereichssatzung.pdf (13.04.2015). Die Formulierung
zeugt von Unsicherheiten in der Gesetzesanwendung. Nach
der Definition des Denkmalbereichs im DSchG NRW {2
Abs. 3 geht hervor, dass der Denkmalbereich einen eigen-
stindigen Rechtsbegriff darstellt.

Vgl. ebd.

Vgl. ebd., Erweiterung 2004.

Ebd.

Ebd., Anl. 2.

Vgl. ebd., Erweiterung 2004. Die Bebauung des Westhangs
durch das Kneipp-Kurhaus und die sich anschlieRenden Vil-
lenbebauung verunklirt diesen Zusammenhang und wurde
aus diesem Grund nicht beriicksichtigt. Das Kurviertel wird
bewusst aus dem Denkmalbereich ausgeschlossen, da es
(noch) nicht denkmalgeschiitzt ist.

Der Anteil der vor 1919 fertiggestellten Wohngebdude auf
dem gesamten Stadtgebiet betrigt vergleichsweise etwa
12%. Vgl. Zensus 2011. Anteil der vor 1919 fertiggestellten
Wohngebiude fiir Euskirchen, Gebiet Bad Minstereifel
[online], verfiigbar unter: https://ergebnisse.zensus2011.de/
#MapContent:053660004004,G241,m, (13.04.2015).

Eigene Erhebung auf Grundlage der Denkmallisteneintrige.
Die hiufigste anzutreffende Begriindung der Unterschutz-
stellung ist mit etwa 56% der Objekte deren Bedeutung
fiir die Geschichte des Menschen aus wissenschaftlichen,
architektur- und ortsgeschichtlichen sowie stidtebaulichen
Griinden (eigene Erhebung anhand der Denkmallistenein-
trige).

Eigene Erhebung auf Basis der Denkmallisteneintrige.

Die Beschrankung wird von der Gebietsreferentin selbst
vorgenommen (vgl. HErRzoG 2014 (wie Anm. 16), S. 295).
Vgl. Stadt Bad Miinstereifel: Satzung der Stadt Bad Miinster-
eifel iiber besondere Anforderungen an die Bau. Und Wer-
beanlagengestaltung zur Pflege und zum Schutz der Eigen-
art des Ortsbildes (Gestaltungssatzung) vom 19.03.1986
[online], verfiigbar unter: http://www.bad-muenstereifel.de/
seiten/buergerservice/rathaus_online/dokumente/Gestal
tungssatzung.pdf (13.04.2015).

Ebd.

Ebenso verhilt es sich bei Garagen, welche jedoch auch nur
mit Holz verkleidet werden kénnen.

Eidloth, Volkmar (u.a.): Handbuch Stidtebauliche Denk-
malpflege, Petersberg 2013 (= Berichte zu Forschung und

199
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Praxis der Denkmalpflege in Deutschland, Bd. 17), S. 272f.

121 Vgl. Davypov (u.a.) 2012 (wie Anm. 104), S. 136.

122 Vgl. Stadt Bad Miinstereifel: Satzung iiber die férmliche
Festlegung eines Sanierungsgebietes in der Kernstadt Bad
Miinstereifel (Sanierungssatzung) vom 07.05.2010 [online],
verfiigbar unter: http://www.bad-muenstereifel.de/seiten/
buergerservice/rathaus_online/dokumente/Sanierungssat
zung.pdf (13.04.2015).

123 Ahnliche, der Gestaltungssatzung angepasste Blumenkiibel
waren bereits im Stadtbild anzutreffen.

124 Miindliche Auskunft Frau Erika Schulz, Leiterin des Amtes
,Planen und Bauen‘ (04.05.2015).

125 Vgl. Gassmann, Michael: Eine Mittelalterstadt wird zum
Mega-Outlet-Center. Die Welt, 14.08.2014 [online], verfiig-
bar unter: http://www.welt.de/wirtschaft/article131200646/
Eine-Mittelalterstadt-wird-zum-Mega-Outlet-Center.html
(22.04.2015).

126 Miindliche Auskunft Hans Josef Dederichs (vgl. Anm. 15).
In seiner Abhandlung zur Wirkungsanalyse von inner-
stidtischen Einkaufszentren hilt Rainer Lademann fest,
dass es einem Miettrend entspricht, dass Einkaufscenter
in Stidten gebaut wurden, die sich bereits seit 15 Jahren
in einem Trading-down-Prozess befanden. Um sich
in die vorgegebenen Strukturen der entstehenden
Einzelhandelscenter zu integrieren, folgt oft der Beitritt
des Centermanagements in eine Werbegemeinschaft
und die Abstimmung der Ladendéffnungszeiten mit
dem ansissigen Einzelhandel (vgl. Lademann, Rainer:
Innerstidtische Einkaufszentren. Eine absatzwirtschaftliche
Wirkungsanalyse, Goéttingen 2011 (= Gottinger
Handelswissenschaftliche Schriften, Bd. 77), S. 225f).

127 Information enthalten in der offiziellen ,Handreichung fur
Stadtfithrer”, im Mai 2015 zur Verfigung gestellt von Hans
Josef Dederichs (vgl. Anm. 15).

128 Will zitiert nach Réder, Kirsten: Bad Miinstereifel — Das
Outlet braucht mehr Liden. Rundschau Online, 12.09.2014
[online], verfugbar unter: http://www.rundschau-online.de/
euskirchen/bad-muenstereifel--das-outlet-braucht-mehr-
laeden-,15185862,28394370.html (22.04.2015).

129 Eigene Beobachtung bei Ortsbesichtigungen.

130 Vgl. LaQua 2014, (wie Anm. 7) S. 26.

131 Zitat von R. Harzheim, nach E-Mail Befragung (24.08.2015).

132 Das Lagerhaus der alten Milzerei und die alte Gerberei
Roth.

133 Das Windeckhaus, der Leopard (Orchheimer Str. 25), das
ehemalige Heino-Café (Marktstr. 18) und die 2015 im Bau
befindliche Toilettenanlage in der Orchheimer Strafle 38.

134 Die Franzésische Lilie (Marktstr. 5).

135 Hotel Hillebrand (Wertherstrale 26/28) und Hotel Kolven-
bach (Marktstr. 16).

136 Das Printenhaus (Trierer Str. 1), Orchheimer Str. 30/39 und
Wertherstr. 4.

137 Orchheimer Str. 22, Marktstr. 7, Marktstr. 2, Wertherstr.
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24/39/61/63/65/67.

Vgl. Herzog 2014 (wie Anm. 16), S. 296.

Vgl. ebd. Trotz der Aussage konnte durch Bildervergleich
herausgefunden werden, dass in der Umbauphase die
Eingangssituation des Hauses Marktstrale 7 vollkommen
verindert wurde. Anstelle der Teilung von Schaufenster
und Eingang wurde ein zweiter Eingang in dem bis auf den
Sockel gezogenen Schaufensterbereich eingebaut.

Vgl. Heinen, Sigrun / Notarius, Christina: Das Haus ,Zur
franzosischen Lilie“ in Bad Miinstereifel — Bauuntersu-
chung und Entdeckung spitgotischer Wandmalerei, in:
Denkmalpflege im Rheinland 29, 4, 2012, S. 173-176,
S.173.

Vgl. ebd.

Gutachtliche Stellungnahme 23.04.2012. Marktstrale 5 v.
Christina Notarius, eingesehen im LVR-Amt fiir Denkmal-
pflege im Rheinland am 29.06.2015.

Bilder des Vorzustand wihrend der Umbaumafinahmen zur
Verfiigung gestellt von R. Harzheim.

Vgl. HErzoG 2014 (wie Anm. 16), S. 297.

Vgl. ebd., S. 296.

Spitgotische, dekorative Malereifragmente sind ebenfalls in
der Wertherstr. 5/7 erhalten (vgl. ScumITZ-EHMKE 1985 (Wie
Anm. 56), S. 96 und ebd. Abb. 351).

Bei dem Motiv konnte es sich um das letzte Abendmahl oder
einen Marientod handeln.

Vgl. HEINEN / Notarius 2012 (wie Anm. 140), S. 177.

Vgl. Heinen, Sigrun: Nachruf auf einen Wandmalereifund
in Bad Miinstereifel, in: Denkmalpflege im Rheinland 31, 2,
2014, S. 81-82, S. 81.

Die Freilegung des Fachwerks als auch die Verputzung des
Fachwerks miissen zwischen 1919 und 1931 geschehen
sein. Im Bildarchiv des LVR-Denkmalpflegeamtes sind
Bauaufnahmen aus dem Jahre 1919 vorhanden, die das
Fachwerk unverputzt zeigen.

Dass das Schnitzwerk nach restauratorischen Untersu-
chungen aus dem Jahr 1982 urspriinglich in Steinimitation
ausgefithrt wurde, gehort und gehérte nicht zum etablierten
Bild des Mittelalters.

Die Fenster der Fassade wurden in den 80er Jahren fast bis
auf den Boden verlingert.

Historisierende Fachwerkfassaden weisen mehrere
Gebiude in der Orchheimer Strafle auf.

Die Datierung erfolgte tiber die Auswertung von Archivbil-
dern und den in der Orchheimer Strafse 19 noch ansissigen,
judischen Hindler Simon Wolff.

Datierung erfolgte iiber eine Auswertung von Archivbildern.
Information stammt aus der Akte der Wertherstrafle 26-28
im LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, eingese-
hen am 29.06.2015. Ebenfalls erhalten werden sollten die
Deckengemilde im Erdgeschoss. Das hinter dem Eingang
gelegene Pfortnerhaus sollte nach Auffassung des Denkmal-

pflegeamtes erhalten werden, was jedoch auch durch eine
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Translozierung innerhalb des Gebdudes moglich wire. Die
Wandvertifelung durfte als nicht festes Inventar entfernt
werden. Durch unsachgemifle Lagerung ging sie verloren.
Vermutlich geschah dies im Zusammenhang mit der Ein-
richtung des Heino Rathaus-Cafés 1996. Die Einschrinkung
beruht auf dem Bild in dem Denkmallisteneintrag und Auf-
nahmen aus dem Jahre 1998, die einen terminus ante quem
bilden.

Planungsunterlagen eingesehen im LVR-Amt fiir Denkmal-
pflege im Rheinland am 29.06.2015.

Die Dreimiihle wurde nach einem Besitzer des 19.Jahrhun-
derts benannt (vgl. KREINER 1996 (wie Anm. 59), S. 191). Sie
wurde von einem von der Erft abgeleiteten Kanal betrieben.
Der Weg des Kanals in die Stadt und die Riickfiihrung in
die Erft lag im Bereich der heutigen TeichstraRe (vgl. ebd.,
S. 190).

Vgl. Denkmallisteneintrag. Die Datierung erfolgt iiber eine
Inschrift im Tirsturz.

Vgl. ROSSELER / Laaks 2013 (wie Anm. 1), [00:10:40].
Weitere Ausfithrungen siehe Abschnitt 4 dieses Artikels.
Vgl. HErRzOG 2014 (wie Anm. 16), S. 296.

Zum Bau weiterer Anlagen, z.B. Parkanlagen, kam es bis
Anfang 2018 nicht. Planungen ein Parkhaus auf einer Park-
fliche neben dem Werther Tor zu errichten, wurden von
der Denkmalpflege unterbunden, da sich diese zu nah an
der Stadtmauer befand und in ihren Hohenausmaflen die
Mauer tiberragt hitte.

Trotz der Nihe zum Teilstiick der Via Agrippa zwischen
Kéln und Marmagen lassen sich in der Kernstadt Bad Miins-
tereifels keine eindeutigen Hinweise auf eine romische
Besiedlung finden. In Bad Miinstereifel-Iversheim befindet
sich jedoch eine in den 60er Jahren freigelegte Anlage einer
romischen Kalkbrennerei, die urspriinglich mit den Sedi-
mentgesteinen der Sétenicher Kalkmulde betrieben wurde.
Ein romischer Matronentempel ist im Stadtteil Néthen
erhalten. Bad Miinstereifel wurde als Exkurs-Station in das
Projekt Via Erlebnisraum Romerstraflen im Rheinland integ-
riert.

Vgl. STADT BAD MUNSTEREIFEL GESTALTUNGSSATZUNG 1986
[online] (wie Anm. 117).

Beispielhaft konnen hier klassische Werke wie Pugins Con-
trasts und Schultze-Naumburgs Kulturarbeiten angefiihrt
werden. Die dort als Gegenbeispiel aufgefiihrten baulichen
und stidtebaulichen Anlagen haben heute ihre schockie-
rende Wirkung verloren.

Hier besonders zu nennen ist die holzerne Galerie der 80er
Jahre in der Fibergasse 6 (vgl. Abb. 5).

Vgl. Internetauftritt der LVR-Denkmalpflege im Rheinland,
Aufgaben, Inventarisation [online], verfiigbar unter: http://
www.denkmalpflege.lvr.de/de/aufgaben/inventarisation_1/
begutachtung/begutachtung_1.html (13.07.2015).

Die Integritit des Denkmalbereichs wird u.a. vertreten von

Davypov (u.a.) 2012 (wie Anm. 104). Bei etwa drei Viertel
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aller gelisteten Ensembles in Deutschland handelt es sich
um historische Stadtkerne (vgl. Bek, Katrin (Red.): Histori-
sche Stidte in Deutschland. Stadtkerne und Stadtbereiche
mit besonderer Denkmalbedeutung, Eine Bestandserhe-
bung (= Berichte zu Forschung und Praxis der Denkmal-
pflege in Deutschland, Bd. 17a), Petersberg 2010, S. 14).
2010 waren insgesamt 1179 Ensembles gelistet.

Die Postmoderne kann an dieser Stelle nicht hinreichend
definiert werden, soll aber verstanden werden als eine
gesellschaftliche, kiinstlerische und reflektierende Denkfi-
gur. Emotionalitit und Affektivitit wurden im Gegensatz zu
der vernunft- und funktionsbedingten Moderne wieder ins
Zentrum der Betrachtung gestellt. Symbole und Zeichen
wurden dekonstruiert und in neue Sinnzusammenhinge
als Bedeutungstriger (bzw. deren Verneinung) eingesetzt.
In den Architekturdiskurs fand die Postmoderne 1975 durch
Charles Jencks Einzug (vgl. Jencks, Charles: Die Sprache der
postmodernen Architektur. Die Entstehung einer alternati-
ven Tradition, 2., erw. Aufl., Stuttgart 1980).

Vgl. MEIER 2006 (wWie Anm. 20), S. 168f.

Vgl. VinkeN 2010 (wie Anm. 21) und Vinken, Gerhard:
Gegenbild - Traditionsinsel — Sonderzone. Altstadt im
modernen Stidtebau, in: Scheurmann, Ingrid / Meier,
Hans-Rudolf (Hrsg.): Zeitschichten der Denkmalpflege.
Echt, alt, schon, wahr, Miinchen 2006, S. 190-201.

Miiller, Hansruedi: Altstidte als gewachsene Erlebniswelt, in:
Die Alte Stadt. Vierteljahreszeitschrift fiir Stadtgeschichte,
Stadtsoziologie, Denkmalpflege und Stadtentwicklung 39, 1,
2009, S. 115-126, S. 116.

Ronneberger, Klaus: Politik der privilegierten Orte. Konsum
und Exklusion in der ,Unternehmensstadt, in: Gau, Senke
(Hrsg.): Site-seeing. Disneyfizierung der Stidte (Ausst.-Kat.
Wien, Kiinstlerhaus, 13. Dezember 2002 bis 9. Februar
2003), Berlin 2003, S. 60-69, S. 64.

Frehn, Michael: Erlebniseinkauf in Kunstwelten und insze-
nierten Realkulissen. Raum- und mobilititsstrukturelle
Auswirkungen sowie planerische Handelsansitze, in: Infor-
mationen zur Raumentwicklung. Die Stadt als Erlebniswelt
6, 1996, S. 317-330, S. 317.

Gau, Senke / Schlieben, Katharina: Site-seeing. Disneyfi-
zierung der Stidte?, in: ders. (Hrsg.): Site-seeing. Disney-
fizierung der Stidte (Ausst.-Kat. Wien, Kunstlerhaus, 13.
Dezember 2002 bis 9. Februar 2003), Berlin 2003, S. 10-15,
S. 10. Zur weiteren Vertiefung vgl. auch Noller, Peter: Globa-
lisierung, Stadtriume und Lebensstile. Kulturelle und lokale
Reprisentationen des globalen Raums, Opladen 1999 und
Monheim, Rolf: Die Innenstadt als Urban Entertainment
Center?, in: Stadtmarketing — Stand und Perspektiven eines
kooperativen Stadtmanagements, hrsg. v. der Bundesverei-
nigung City- und Stadtmarketing Deutschland e.V., Aachen
2002, S. 65-88.

Vgl. Schulze, Jorg: Denkmalbereiche, in: Mainzer, Udo
(Hrsg.): Denkmalbereich im Rheinland, Kéln 1996
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(= Arbeitshefte der rheinischen Denkmalpflege, Bd. 49),
S.11-44, S.18.

Vgl. Monheim, Rolf: FuRgingerbereiche und Fuflginger-
verkehr in Stadtzentren in der Bundesrepublik Deutschland
(zugl. Habil. Bonn, Univ., 1980), Bonn 1980 (= Bonner Geo-
graphische Abhandlungen; H. 64), S. 38.

Der 6ffentliche Raum, geprigt von Egalitit, sozialer Offen-
heit und Pluralitit, als nostalgische und nicht existente
Sehnsuchtsfigur wird behandelt von Teckert, Christian:
,Protect Me From What I Want” — Anmerkungen zur
Disneyfizierung des Diskurses, in: Gau, Senke (Hrsg.):
Site-seeing. Disneyfizierung der Stidte (Ausst.-Kat. Wien,
Kiinstlerhaus, 13. Dezember 2002 bis 9. Februar 2003), Ber-
lin 2003, S. 150-159.

Zur weiteren Lektiire, vgl. Wehrheim, Jan: Die iiberwachte
Stadt. Sicherheit, Segregation und Ausgrenzung (teilw. zugl.
Diss. Oldenburg, Univ., 2002), 3. Aufl., Opladen (u.a.) 2012.
Vgl. ebd., S. 218.

Vgl. Lipp, Wilfried: Produkt Denkmal. Skizzen einer 6ko-
nomischen Theorie des baukulturellen Erbes, in: Petzet,
Michael (Hrsg.): Produkt Denkmal. Denkmalpflege als Wirt-
schaftsfaktor, 9. Jahrestagung der Bayerischen Denkmal-
pflege, Priener Gespriche 1997, Miinchen 1998 (= Arbeits-
hefte des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Bd.
97), S. 42-51, S. 47f.

Meier, Hans-Rudolf: Von der Descriptio Urbis zu den Urban
Icons — Imagination und Funktion von Stadtbildern, in:
Brandt, Sigrid / ders. (Hrsg.): Stadtbild und Denkmalpflege.
Konstruktion und Rezeption von Bildern der Stadt, Berlin
2008 (= Stadtentwicklung und Denkmalpflege, Bd.11),
S.8-17, S. 14.

1999 startete die vom Land NRW u.a. mit finanzieller
Unterstiitzung der Warenhaus-Ketten Galeria Kaufhof und
Karstadt initiierten Pilotprojekte der City Offensive NRW. Ab
in die Mitte!. Innovative Stadtmarketing- und Stadtentwick-
lungsstrategien sollten projektweise zu einer Revitalisierung
der Innenstidte mit samt einem Bewusstseinsgewinn tiber
die Bedeutung der Innenstidte als 6ffentliche, kommunika-
tive Riume hervorrufen (vgl. Bicakoglu-Murzik, Neila: ,Ab
in die Mitte! Die City-Offensive NRW*. Mit PPP in eine neue
Urbanitit, in: Stadtentwicklung. Neue Kooperationsformen
und Partnerschaften (hrsg. v. Ministerium fiir Stidtebau
und Wohnen, Kultur und Sport des Landes NRW), Diissel-
dorf 2000, S. 55-61, S. 55).

Vgl. Vinken, Gerhard: Stadt — Denkmal — Bild. Wider die
homogenen Bilder der Heimat, in: Brandt, Sigrid / Meier,
Hans-Rudolf (Hrsg.): Stadtbild und Denkmalpflege. Kons-
truktion und Rezeption von Bildern der Stadt, Berlin 2008
(= Stadtentwicklung und Denkmalpflege, Bd.11), S. 162—
175, S.172.

Vgl. auch MEe1Er 2008 (wie Anm. 184), S. 13.

Die Beschreibung der Main Street zu finden bei Gillem,

Mark: Make-Believe Main Streets. Hyperreality and the
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197

198

199
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Lifestyle Center, in: Traditional Dwellings and Settlements
Review 20, 2, 2009, S. 13-20, S. 15.

Zur Typologie der Main Street Fassaden vgl. Longstreth,
Richard: The Buildings of Main Street. A Guide to Amer-
ican Commercial Architecture, Washington, D.C. 1987
(= Building Watchers Series, National Trust for Historic
Preservation). Typische Formen sind two-part commercial
block (Zweiteilung der Nutzebenen), one-part commercial
block (eine Nutzebene), enframed window wall (architekto-
nische Rahmung einer ansonsten zu grofen Teilen aufge-
16sten Schaufensterfliche), stacked vertical block, tow-part
vertical block, three-part vertical block, temple front und vault.
Vgl. Hutter, Marc: Experiencing Cities, Boston (u.a.) 2007,
S. 359.

Vgl. ebd., S. 357.

Vgl. ebd., S. 358.

MEI1ER 2007 (wie Anm. 20), S. 44.

Ein BID ist ein eigenverantwortlich organisierter Zusam-
menschluss von lokalen Grundeigentiimern und Gewerbe-
treibenden zur gemeinsamen Verbesserung der Standort-
qualitit eines umschlossenen Bereiches, finanziert durch
selbst erhobene Abgaben. BIDs entstanden gerade aus der
Notwendigkeit von Einzelhdndlerzusammenschliissen,
die sich aus der einheitlich gemanagten Konkurrenz von
Einkaufszentren, Outlets, Entertainmentcentern und dem
Internethandel ergaben.

Vgl. Glendinning, Miles: A Trojan Horse? Popular Partici-
pation and Conservation in Europe and America, in: Franz,
Birgit / Vinken, Gerhard (Hrsg.): Denkmale — Werte —
Bewertung. Denkmalpflege im Spannungsfeld von Fachins-
titution und biirgerschaftlichem Engagement (Jahrestagung
2013 in Cottbus, Deutschland, 31. Oktober—2. November
2013 an der Brandenburgischen Technischen Universitit
Cottbus-Senftenberg / Versffentlichung des Arbeitskreises
Theorie und Lehre der Denkmalpflege e.V., Bd. 23), Holz-
minden 2014, S. 102-111, S. 105.

Vgl. ebd., S. 104.

Vgl. Murtagh, William J.: Keeping Time. The History and
Theory of Preservation in America, 3. Aufl., Hoboken
2006, S. 96. Der Civic Trust 16ste sich 2009 aufgrund von
finanziellen Schwierigkeiten auf. Die Programme des Civic

Trusts wie der Civic Trust Award und die Heritage Open Days
werden von anderen Organisationen weitergefiithrt (vgl.
Civic Trust [online], verfiigbar unter: http://www.preserva
tionnation.org/main-street/about-main-street/the-center/
(14.08.2015)). In England wird unter dem Nachfolger Civic
Voice das Programm Save our High Streets als auf einem
Mailverteiler basierte Diskussionsplattform durchgefiihrt.
Vgl. National Main Street Center, Inc [online], verfiigbar
unter: http://www.preservationnation.org/main-street/
about-main-street/the-center/ (14.08.2015).

Vgl. ebd.
Vgl. National Main Street Center, Inc., the approach [online],
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verfiigbar unter: http://www.preservationnation.org/main-
street/about-main-street/the-approach/ (14.08.2015).

Vgl. LonGsTRETH 1987 (wie Anm. 189).

Vgl. National Main Street Center, Inc., about main street,
reinvestment statistics [online], verfiigbar unter: main-street/
about-main-street/reinvestment-statistics (14.08.2015).
Disney World selbst wurde an Planungsprinzipien barocker
Gartenanlagen und den Landschaftsparks des 19.Jahrhun-
derts orientiert.

Der verspielte Charakter der Fassaden wird verstirkt durch
die Verkleinerung der Gebaude. Im Erdgeschoss entspricht
der Maf3stab 8:10, in den Obergeschossen 6:10 (vgl. Steine-
cke, Albrecht: Mirchenschlésser und Autotiirme — Architek-
tur als Instrument der Inszenierung von Themenwelten, in:
Romeif-Stracke, Felizitas (Hrsg.): TourismusArchitektur.
Baukultur als Erfolgsfaktor, Berlin 2008, S. 158-170, S. 163).
Der New Urbanism stellt sich bewusst gegen das von der
klassischen Moderne propagierte Leitbild der Funkti-
onstrennung. Ziel des New Urbanisms sind nachhaltige
Stadtquartiere und Nachbarschaften mit fulliufigen
Wohn-, Versorgungs-, Arbeits- und Schulfunktionen in an
regionaler und historischer Architektur orientierten Stadt-
rdumen. Bizarrere Ausformungen findet die Bewegung in
den verschiedenen ,utopischen‘ Stadtfiktionen der letzten
Jahrzehnte; beginnend mit ,Kleinstadtidyllen‘ der 1990er
Jahren, wie der vom Disney-Konzern erschaffene Stadt
Celebration und der von Prinz Charles mitkonzipierten
Kleinstadt Poundbury, bis hin zu dem vielfach diskutierten
chinesischen Grof3projekt One City, Nine Towns — Songjiang
New City Anfang der 2000er Jahre, in dem stidtische Ent-
lastungsgebiete in der Formensprache westlicher Architek-
turensembles erbaut wurden. Vgl. ebenfalls VINKEN 2013
(wie Anm. 5) und VINKEN 2016 (wie Anm. 3), besonders
S.21-23.

Vgl. Breuer, Gerda: Déja vu — ,Kunstliche Paradiese‘ und
postmoderne Themen-Architektur, in: Hennings, Gerd
(Hrsg.): Kunstwelten. Kiinstlicher Erlebniswelten und Pla-
nung, Dortmund 1998 (= Dortmunder Beitrige zur Raum-
planung; Blaue Reihe, Bd. 85), S. 213-234, S. 213.

Vgl. Eco, Umberto: Travels in Hyperreality. Essays, aus dem
Ital. iibers. v. William Weaver, 1. Aufl., San Diego (u.a.) 1986
(= A Helen and Kurt Wolff book) u. Baudrillard, Jean: Simu-
lacra and Simulation, iibers. v. Glaser, Sheila Faria, 3. Aufl.,
Ann Arbor 1995 (= The Body, in theory: histories of cultural
materialism). Das Ubertreffen der technischen Reproduzier-
barkeit fithrt nicht zu dem von Walter Benjamin befiirchte-
ten Verlust der Aura, sondern kreiert eine eigene Realitit.
VONSEELEN 2012 (wie Anm. 19), S. 359.

Vgl. Falser, Michael: Zwischen Identitit und Authentizitit.
Zur politischen Geschichte der Denkmalpflege in Deutsch-
land (zugl. Diss. Berlin, Techn. Univ., 2008), Dresden 2008
und Marek, Katja: Rekonstruktion und Kulturgesellschaft.
Stadtbildreparatur in Dresden, Frankfurt am Main und Ber-
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lin als Ausdruck der zeitgendssischen Suche nach Identitit
(Diss. Univ., Kassel 2009) [online], verfiigbar unter: http://
nbn-resolving.de/urn:nbn:de:hebis:34-2009101330569
(23.04.2015).

Vgl. ebd., S. 321.

Vgl. Breuer 1998 (wie Anm. 206), S. 213.

Vgl. ebenso Legnaro, Aldo / Birenheide, Almut: Stitten der
spiten Moderne. Reisefithrer durch Bahnhéfe, shopping
malls, Disneyland Paris, Wiesbaden 2005 (= Erlebniswelten,
Bd. 6), S. 288.

Vgl. TEckEerT 2003 (wie Anm. 180), S. 156f.

Eine aktuelle Zusammenschau zum Thema findet sich in
ENGELBERG-DoCKAL 2017 (wie Anm. 19).

Vgl. Fashion Montabaur, The Style Outlets Zweibriicken und
die in Planung befindlichen Outlets in Remscheid-Lennep
und Werl.

Vgl. Designer Outlet Berlin, Wertheim Village, Ingolstadt Vil-
lage, Designer Outlet Neumiinster.

Vgl. insbesondere das FOC Ochtrup und das Designer Outlet
Soltau. Das Outlet in Soltau, ebenfalls vom Betreiber ROS,
verkniipft moderne Architektur und Village-Style. Acht
,Fachwerk-Hiuser‘ mit Reetdichern stehen hier typisch fir
die Architektur der Liineburger Heide.

Venturi, Robert (u.a.): Lernen von Las Vegas. Zur Ikonogra-
phie und Architektursymbolik der Geschiftsstadt, Braun-
schweig (u.a.) 1979 (= Bauwelt Fundamente, Bd. 53), S. 103f.
Es wird argumentiert, dass nicht zwangslaufig eine
bewusste Ubertragung stattfindet, sondern der Entwer-
fer sich selbst nicht dieser Form von Funktionalisierung
bewusst sein muss.

GAssMANN 2014 [online] (wie Anm. 125).

Eine Entwicklung die, wie gezeigt wurde, auch in die andere
Richtung stattfindet. Extreme Beispiele fiir die Quartiersent-
wicklung aus unternehmerischer Hand werden momentan
in London geplant und gebaut. Die Supermarktkette Tesco
entwickelt im Londoner Randgebiet Highams Park unter-
nehmerische Stadtutopien mit eigenem rund um die Uhr
gedftneten ,Superstore’; ITkea investiert unter der Betreiber-
firma Vastint in die Entwicklung eines zentral geplanten und
organisierten, urbanen Quartiers im Londoner Stadtgebiet
Strand East, das alles Funktionen einer beinahe autarken
Stadt tibernehmen soll.

Vonseelen zeigt die iibliche Praxis der (Um-)Nutzung von
fur Stidte bedeutenden Gebiuden als Imagetriger von
Unternehmen auf. Durch die Ubernahme wird eine wert-
konservative Haltung ausgedriickt, die historische Konti-
nuitit erzeugten soll (vgl. VoNsgeLEN 2012 (wie Anm. 19),
S. 298f).

Foxius, Armand: Kurstadt will Museum werden. Ortssat-
zung soll das mittelalterliche Stadtbild erhalten helfen,
Koélner Stadtanzeiger, 20.12.1960, Nr. 296, S. 14.

Vgl. z.B. Berking, Helmuth / Léw, Martina (Hrsg.): Die
Eigenlogik der Stidte. Neue Wege fiir die Stadtforschung,
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Frankfurt (u.a.) 2008 (= Interdisziplinire Stadtforschung,
Bd. 1).

Fox1us 1960 (wie Anm. 223).

ROSSELER [ Laaks 2013 (wie Anm. 1).

Der Wirtschaftshof befand sich an der Wertherstralke 59,
heute Standort des 1927/28 erbauten Kurheims Héver (vgl.
Scamrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 70).

Vgl. Scumrrz-ExMkE 1985 (wie Anm. 56), S. 83.

Zitiert n. Renn, Heinz: Vom Fremdenverkehrsort zum
Kneippheilbad und zu Bad Miinstereifel, in: Bad Miins-
tereifel. Geschichte, Tier- und Pflanzenwelt, Das Kneipp-
Heilbad, hrsg. v. Eifelverein, 1. Aufl., Diiren 1984 (= Die
schone Eifel), S. 22-29, S. 22. 1890 schliefét sich der Ver-
schonerungsverein dem iibergeordneten Eifelverein an, aus
welchem er 1896 wegen interner Unstimmigkeiten austritt
(vgl. HORTEN 1975 (wie Anm. 74), S. 75). Die Ortsgruppe
wird 1902 wieder reinstalliert (vgl. ebd., S. 82). In der Griin-
dungssatzung des Eifelvereins 1888 wird der Zweck des
Eifelvereins als ,den Anschluss der Eifel in geschichtlicher,
naturgeschichtlicher, landschaftlicher und wirthschaftlicher
[sic!] Beziehung“ benannt (vgl. Eifelverein, Griindungssat-
zung, 1888 [online], verfiigbar unter: http://www.eifelverein.
de/go/tradition/36_1888.html (06.09.2015)).

So kam es z.B. bereits vor der Griindung des Vereins 1904
zum Riickkauf des 1821 an den Bierbrauer Hendrichs verdu-
Rerten ,gotischen Rathauses“ durch die Stadt (vgl. Z1EGLER
2004 (wie Anm. 94), S. 33).

Vgl. Bongart, Harald: Ein Museum fiir Miinstereifel. Aus der
Geschichte des ,Vereins fiir Denkmalpflege“, in: Denkmal-
pflege in der Biirgerstadt Bad Miinstereifel, hrsg. v. Forder-
kreis fiir Denkmalpflege in der Stadt Bad Miinstereifel e.V.,
Bad Miinstereifel 2009, S. 59-73, S. 63.

Vgl. HORTEN 1975 (wie Anm. 74), S. 90.

Vgl. Biittner, Alexander: Einem groflen Erbe verpflichtet, in:
Denkmalpflege in der Biirgerstadt Bad Miinstereifel, hrsg. v.
Forderkreis fur Denkmalpflege in der Stadt Bad Miinsterei-
fel e.V., Bad Miinstereifel 2009, S. 5-6, S. 5.

Clemen, Paul: Was wir wollen. Ziele und Aufgaben, in: Mit-
teilungen des Rheinischen Vereins fiir Denkmalpflege und
Heimatschutz 1, 1907, S. 7-16, S. 9.

Auflerdem diente das Verunstaltungsgesetz als erstmalige
Aufforderung an die Gemeinden Ortstatute zu erlassen, die
eine auf dsthetischen und geschichtlichen Werten begriin-
dete, baupolizeiliche Kontrolle erméglichte (vgl. Burger,
Bert / Gutschow, Niels / Krause, Karl-Jiirgen: Bebauungs-
pline und Ortssatzungen. Instrumente zur gestalterhal-
tenden Erneuerung historischer Stadtgebiete, Berlin 1977,
S. 110). Das Verunstaltungsgesetz bildete den Vorldufer der
Orts- und Gestaltungssatzungen. Ortstatuten wurden in
Monschau und Ziilpich auf dessen Grundlage erlassen (vgl.
ScHuirze 1996 (wie Anm. 178), S. 21).

Vgl. Scumrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 73.

Vgl. BIRMANNS 2000 (wie Anm. 51), S. 31. Zur Praktizierung
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der standortunabhingigen und ganzheitlichen Ansitze der
Kneippschen Heillehre wurden anheimelnde Stidte bevor-
zugt, die gleichzeitig medizinklimatologische und lufthygie-
nische Standards erfiillten. Die Kurorte der Kneippheillehre
ihnelten sich in den soziookonomischen Strukturen, dem
kulturellen Angebot und den stadtriumlichen Ausprigun-
gen. Die Kurzentren schlossen sich typischerweise direkt
an die Altstadt an und lagen in eigenen Kurvierteln, aus-
gezeichnet durch eine lockere Bebauung innerhalb eines
Landschaftsparks, Kurgartens oder in direkter Nihe zur
freien Natur; reprisentative Riume wurden benétigt um
gesellschaftliche Veranstaltungen abzuhalten (vgl. Z1EGLER
2004 (wie Anm. 94), S. 27).

Vgl. BirmaNNs 2000 (wie Anm. 51), S. 31.

Vgl. HORTEN 1975 (wie Anm. 74), S. 106.

Vgl. RENN 1984 (wie Anm. 229), S. 27. Um die Schulden-
last zu stemmen verduflerte die Stadt das Hospital in der
Langenhecke an den Orden der Cellitinnen, die dort ein
modernes Krankenhaus mit eigener Kneipp-Abteilung ein-
richteten.

Vgl. Z1EGLER 2004 (wie Anm. 94). Die Restaurierung des
Rathauses erfolgte zwischen 1926 und 1930. Im Grofin-
ventarband von Schmitz-Ehmbke gibt es einen Hinweis auf’
den Abbruch eines Treppengiebels nach der VeriuRerung
1821 (vgl. ScamiTz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 85). Zan-
ger, die das Phinomen der ,Regotisierung” des Rathauses
behandelt hat, ist diese Quelle nicht bekannt (vgl. Zanger,
Octavia: Das Rathaus von Bad Miinstereifel im Riickblick,
in: Denkmalpflege in der Biirgerstadt Bad Miinstereifel,
hrsg. v. Foérderkreis fir Denkmalpflege in der Stadt Bad
Miinstereifel e.V., Bad Miinstereifel 2009, S. 31-47, S. 46,
dort Anm. 3).

Zuvor war es in einem Backsteingebiude westliche der
Stiftskirche untergebracht.

Vgl. HORTEN 1975 (wie Anm. 74), S. 116.

Anfang der 30er Jahre kam es zur Umbenennung des
Marktplatzes in ,Adolf-Hitler-Platz* und des Stadtwalls in
,Hindenburgwall‘. Auf historischen Bildern dieser Zeit
zeigen sich die Strafenrdume beflaggt. Die visuelle und
symbolische Vereinnahmung von Stadtriumen unter dem
Nationalsozialismus kann in diesem Zusammenhang nicht
weiter ausgefiihrt werden.

Bad Miinstereifel; Stadtarchiv, Bestandsakte 62-13 [Ortssat-
zung zum Schutze der Stadt Miinstereifel gegen Verunstal-
tungen vom 30.10.1933] (= Bestand Bad Miinstereifel-Stadt).
Erste Uberlegungen die historischen Straen und Plitze
durch ein Ortsstatut zu schiitzen wurden Anfang des
20.Jahrhunderts vom Verein fiir Denkmalpflege angestellt
(vgl. BoNGART 2009 (wie Anm. 231), S. 63f).

Bad Miinstereifel; Stadtarchiv, Bestandsakte 62-13
(= Bestand Bad Miinstereifel-Stadt). Aus der Akte geht her-
vor, dass die Stadt Miinstereifel bereits im Dezember 1949

den Regierungsprisidenten nach einem Muster-Ortsstatut
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gebeten hatte, um auf dieser Grundlage ein eigenes zu
verfassen. Die kontinuierlichen Korrespondenzen bis zum
tatsachlichen Inkrafttreten der Satzung sind z.T. erhalten.
Bad Miinstereifel; Stadtarchiv, Bestandsakte 62-13 [Verord-
nung iiber die Baugestalt und die Pflege der Eigenart des
Ortsbildes vom 18.05.1961] (= Bestand Bad Miinstereifel-
Stadt).

Vgl. BurGer | GutscHow | KrAUSE 1977 (wie Anm. 235).
Neben Bad Miinstereifel werden als frithe Beispiele auch
Alsfeld, Limburg und Hameln angegeben.

Foxtus 1960 (wie Anm. 223).

Stadt Bad Miinstereifel Baugestaltsverordnung 1961, §8:
Besondere Anforderungen: Form, Masse der Baukérper,
Stellung auf Grundstiick, Lage zu umliegenden Anlagen,
Gliederung, Details von Sockel, GeschoRhohe, Fenster,
Turen, Gesimse, First, Firstrichtung, Dachform, Einde-
ckung, Dachaufbauten, Material und Farbe.

Vgl. BIRMANNS 2000 (wie Anm. 51), S. 37.

Vgl. Arbeitsgemeinschaft Historische Stadtkerne in Nord-
rhein-Westfalen (Hrsg.): Historische Stadtkerne in Nord-
rhein-Westfalen. Eine Dokumentation, 1. Aufl., Herdecke/
Soest 1989, S. 50.

Vgl. Scumrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 76.

Vgl. ARBEITSGEMEINSCHAFT HISTORISCHE STADTKERNE IN
NORDRHEIN-WESTFALEN 1989 (wie Anm. 252), S. 50.

In den allgemeinen Anforderungen des deutschen Heil-
biderverbandes an die Infrastruktur von Kurorten wird
verlangt, dass das Erscheinungsbild des Kurgebietes durch
Kureinrichtungen und Fremdenverkehrseinrichtungen,
eine aufgelockerte Bebauung, eingebettet in girtnerische
und natiirliche Bepflanzung, geprigt sein soll — kurz: es soll
der Kurortcharakter entstehen. Weitere Voraussetzungen
bestehen in einer ordnungsgemiflen Infrastruktur, samt
eines auf die Bediirfnisse der Giste ausgerichteten Strafien-,
Fulgianger- und Radwegenetzes sowie offentlichen Toilet-
ten. Des Weiteren miissen die natiirlichen und ortsspezifi-
schen Grundlagen des Bioklimas und der Luftqualitit, als
auch das Anwendungsangebot der Kneipp-Heilmethoden
gesichert sein (vgl. Deutscher Tourismusverband e.V. /
Deutscher Heilbiderverband e.V. (Hrsg.): Begriffsbestim-
mungen — Qualititsstandards fiir die Pridikatisierung von
Kurorten, Erholungsorten und Heilbrunnen. 12. Aufl,,
Stand: 30. Oktober 2011 [online], verfiigbar unter: http://
www.deutscher-heilbaederverband.de/Begriffsbestimmun
gen-12-Aufl-aktualisiert-2011-PDF-685370.pdf (16.08.2015)).
Vgl. ARBEITSGEMEINSCHAFT HISTORISCHE STADTKERNE IN
NORDRHEIN-WESTFALEN 1989 (wie Anm. 252), S. 52.
Mischflichen sind verkehrsberuhigte StraRenriume, in
denen alle Verkehrsteilnehmer die Riume gleichberechtigt
benutzen konnen sollen, ohne den Einsatz von Beschilde-
rung und Markierungen (,Shared Space®).

Vgl. ARBEITSGEMEINSCHAFT HISTORISCHE STADTKERNE IN
NORDRHEIN-WESTFALEN 1989 (wie Anm. 252), S. 50.
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Selitz

Vgl. ebd.

Mit der kommunalen Neugliederung Bad Miinstereifels
1969 war das Stadtgebiet schlagartig vergrofRert worden
— damit einher ging eine enorme Belastung der Haushalts-
kassen hinsichtlich der Erhaltung und Finanzierung der
umfangreichen Infrastruktur.

Eine Tradition, mit der erst in den letzten Jahren gebrochen
wurde.

Vgl. BoNGART 2009 (wie Anm. 231), S. 62f.

Vgl. Kirchner, Giinter: 25 Jahre — Forderkreis fiir Denkmal-
pflege in der Stadt Bad Miinstereifel e.V., in: Denkmalpflege
in der Biirgerstadt Bad Miinstereifel, hrsg. v. Forderkreis
fiir Denkmalpflege in der Stadt Bad Miinstereifel e.V., Bad
Miinstereifel 2009, S. 9-15, S. 12f.

Wortlaut entstammt der Satzung der NRW-Stiftung,
§2(3) (vgl. Internetauftritt Nordrhein-Westfalen-Stiftung
Naturschutz, Heimat- und Kulturpflege, iiber uns [online],
verfiigbar unter: http://www.nrw-stiftung.de/wir-ueber-
uns/stiftung-satzung.php (06.08.2015)). Als aktive Instanz
ermoglicht sie es, Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmaler, Baudenkmaler, Bodendenkmiler, beweg-
liche Denkmiler und Kulturgiiter aufgrund von biirgerli-
cher Initiative zu schiitzen und erfahrbar zu machen. Die
Stiftung bietet fiir diese Zwecke sowohl organisatorische als
auch finanzielle Unterstiitzung an gemeinniitzige Vereine
und Zusammenschliisse. Das Augenmerk der Stiftung liegt
nicht auf der fachlichen und faktischen Bedeutung von
Objekten, sondern auf deren Bedeutung fiir die Bevolke-
rung, genauer die ,Biirger‘.

Zitiert nach Scrurze 1996 (wie Anm. 178), S. 35. Karl Gru-
ber spricht 1937 von der ,Ordnung der Freiheit* (Gruber,
Karl: Die Gestalt der deutschen Stadt. Ihr Wandel aus der
geistigen Ordnung der Zeiten, 2. iiberarb. Aufl., Miinchen
1976, S. 194), eine sich im Stidtebild widerspiegelnde
innere, religiose Ordnung des Mittelalters.

Vgl. Historische Stadt- und Ortskerne in Nordrhein-West-
falen [online], verfiigbar unter: www.historische-ortskerne-
nrw.de/Arbeitsgemeinschaft/arbeitsgemeinschaft.php
(20.02.2018).

Vgl. ARBEITSGEMEINSCHAFT HISTORISCHE STADTKERNE IN
NORDRHEIN-WESTFALEN 1989 (wie Anm. 252), S. 7. Das
Forderprojekt umfasste zundchst 24 historische Stadtkerne,
welche in Zusammenarbeit mit den Amtern fiir Denkmal-
pflege ausgewihlt wurden.

Vgl. Bergkemper-Marks, Gertrud: Auswahlkriterien und
Fordermoglichkeiten fiir die historischen Stadt- und Orts-
kerne, in: Ulbert, Hans-Juirgen (Hrsg.): Tourismus in histo-
rischen Stadt- und Ortskernen. Dokumentation des Touris-
muskongresses in Werl. Untersuchungen, Recherchen und
Handlungsempfehlungen, Dortmund 2005 (= ILS NRW
Schriften, Bd. 199), S. 38-45, S. 42.

Vgl. ARBEITSGEMEINSCHAFT HISTORISCHE STADTKERNE IN
NORDRHEIN-WESTFALEN 1989 (wie Anm. 252), S. 50. Zudem
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gibt es in der Literatur immer wieder Hinweise auf Fassa-
denprogramme. So wurde 1987 vom Rat der Stadt ein Fas-
sadenprogramm beschlossen, dass sich gegen die ,Gestal-
tungsmifigriffe der letzten Jahrzehnte“ wenden sollte.

270 Genannte Mafnahmen nach ARBEITSGEMEINSCHAFT His-
TORISCHE STADTKERNE IN NORDRHEIN-WESTFALEN 1989 (wie
Anm. 252), S. 10: Schutz der Stadtsilhouette, Erhalt verfalls-
bedrohter Baudenkmiler, Schliefung von Bauliicken durch
mafstiblichen Wohnungsneubau, Gestaltung privater und
6ffentlicher Griin und Freiflichen.

271 Genannte MafRnahmen nach ARBEITSGEMEINSCHAFT HisTo-
RISCHE STADTKERNE IN NORDRHEIN-WESTFALEN 1989, S. 10
(wie Anm. 252): Wohnungsmodernisierung und Innen-
hofentkernung.

272 Genannte Maflnahmen nach ARBEITSGEMEINSCHAFT His-
TORISCHE STADTKERNE IN NORDRHEIN-WESTFALEN 1989,
S. 10 (wie Anm. 252): Begriinung der ehemaligen Wall- und
Grabenzone als Zisur zu spiter entstandenen Siedlungsge-
bieten, Rekonstruktion des historischen Wegenetzes und
Freilegung von alten Bachldufen, Erhaltung und Instandset-
zung noch vorhandener Stadtbefestigung, Verkehrsentlas-
tungsmafnahmen.

273 Erhebung nach Ulbert, Hans-Jiirgen (Hrsg.): Tourismus in
historischen Stadt- und Ortskernen. Dokumentation des
Tourismuskongresses in Werl. Untersuchungen, Recher-
chen und Handlungsempfehlungen, Dortmund 2005 (= ILS
NRW Schriften, Bd. 199), S. 97.

274 Vgl. Scumrtz-EHMKE 1985 (wie Anm. 56), S. 98.

275 Gesetz iiber Kurorte im Land Nordrhein-Westfalen
(11. Dezember 2007): §1(3).

276 Gesetz iiber Kurorte im Land Nordrhein-Westfalen
(11. Dezember 2007): §5, 1.

277 Vgl. Kélner Stadt-Anzeiger: Hoffnung in Sachen Kneipp-
Heilbad. 03.07.2012 [online], verfiigbar unter: http://www.
ksta.de/bad-muenstereifel /expertise-hoffnung-in-sachen-
kneipp-heilbad,15189142,16537430.html (08.09.2015).

278 Die Forderungen der Bezirksregierung beziehen sich groR-
tenteils auf die gesetzlichen Rahmenbedingungen. Zur
Diskussion stehen die Gestaltung der noch fiir das Outlet
zu entstehenden Parkhiuser, die Stirkung der gesundheits-
orientierten Ernihrung und -beratung sowie zukunftsfihige
Kneipp-Betriebe.

279 Vgl. Kolner Stadt-Anzeiger: Biittner und die Biirger. Die
Zukunftswerkstatt abgewatscht, 03.03.2009 [online], verfiig-
bar unter: https://www.ksta.de/buettner-und-die-buerger-
die-zukunftswerkstatt-abgewatscht-12919910 (07.07.2015).

280 Vgl. Ollenik, Walter / Pesch, Franz (Hrsg.): Gestaltung im
Dialog — Vom Satzungsrecht bis zur individuellen Beratung.
Forschungsbericht, 2010 (= Dokumentation der gleichnami-
gen Fachtagung, Hattingen 2010), S. 77 [online], verfiigbar
unter: http://www.historische-ortskerne-nrw.de/Aktuelles/
publikationen_details.php?id=MTc= (15.08.2015).

281 Die frithe, systematische Dokumentation von Ortsbildern
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hat auch unser heutiges Bild von Stidten deutlich geprigt.

282 Vgl. Zwentibolds Erben e.V., Historienweg ,Miuinstereifel um
1900 [online], verfiigbar unter: http://zwentiboldserben.
jimdo.com/historienweg-m%C3%BCnstereifel-um-1900/
(07.09.2015). Dem Historienweg ging eine Ausstellung mit
den fotografischen Nachlassenschaften Schultes im Jahr
2012 zuvor.

283 Vgl. OriENIK / PEscH 2010 (wie Anm. 280), S. 101.

284 Miindliche Auskunft von Schulz im Gesprich mit Herzog/
Schulz (04.05.2015).

285 Vgl. z.B. BERKING / LOw 2008 (wie Anm. 224).

286 Vgl. Vinken, Gerhard: Reproducing the city? Heritage
and Eigenlogik, in: Urban Research & Practice 5, 3, 2012,
S. 325-334.

287 Vgl. ROS RetAIL OUTLET SHOPPING, C1TY OUTLET BAD MUN-
STEREIFEL [online] (wie Anm. 8).

288 Hett, M.: Miinstereifel, in: Eifelvereinsblatt 7, 11, 1906,
S.97-98, S. 98.

289 Die Stadtmauer Rothenburgs ist iibrigens komplett
erschlossen.

290 FALsER 2008a (wie Anm. 209), S. 321.

291 Vgl. HErzog 2009 (wie Anm. 103), S. 20.

292 Dieter Hoffmann-Axthelm: Plidoyer fiir die Abschaffung
der Denkmalpflege, in: ders.: Wie kommt die Geschichte ins
Entwerfen?, Braunschweig 1987, S. 181-197, S. 182.
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